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OP[TINSKA UPRAVA
Odeqewe za urbanizam i izgradwu
Broj: 350-14/2020-04
Broj: ROP-ALK-4517-LOC-1/2020
Datum: 03.03.2020.god.
ALEKSANDROVAC

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu investitora Popovi} Ivice, ul. Solunskih ratnika 21,
Aleksandrovac, br. 350-14/2020-04 od 24.02.2020. godine, za izdavawe lokacijskih
uslova na osnovu: ~lana 53a. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS"
br. 72/09, 81/09, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka
US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon i 9/2020), Uredbe o
lokacijskim uslovima ("Sl. glasnik RS", br. 35/2015, 114/2015 i 117/2017),Pravilnika
o postupku sprovo|ewa objediwene procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik
RS br. 68/2019) i Plana Generalne regulacije Aleksandrovca ("Sl. list op{tine
Aleksandrovac" br. 1/2012), izdaju se:

LOKACIJSKI USLOVI

Za izgradwu zgrade za sme{taj poqoprivrednih proizvoda spratnosti Po+P
(podrum+prizemqe), kategorija A, na kat. parceli br. 348/5 KO Stawevo, op{tina
Aleksandrovac. Povr{ina KP br. 348/5 KO Stawevo je 1729m2, povr{ina pod
objektom je 177m2.

1. PLANSKI OSNOV:

Planski osnov za izdavawe lokacijskih uslova za izgradwu zgrade za sme{taj
poqoprivrednih proizvoda, spratnosti Po+P, klasifikacioni broj 127121, kategorija
A, na katastarskoj parceli br. 348/5 KO Stawevo, je Plan Generalne regulacije
Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012).

2. LOKACIJA:

Predmetna katastarska parcela br. 348/5 KO Stawevo se nalazi u obuhvatu
Plana Generalne regulacije Aleksandrovca, u zoni 5, porodi~no stanovawe ruralnog
karaktera tipi~ne celine TC3. Izgradwa zgrade za sme{taj poqoprivrednih
proizvoda spratnosti Po+P, klasifikacioni broj 127121, kategorija A, na kat.
parceli br. 348/5 KO Stawevo, op{tina Aleksandrovac, planira se kao slobodnostoje}i
objekat. Teren je u nagibu prema ju�nom delu parcele. Objekat je u zapadnom delu
parcele, formiran na slobodnoj povr{ini koja je okru�ena prema situacionom
planu, sa glavnim ulazom sa ju�ne strane. Prilaz parceli je sa op{tinskog puta,
na parceli postoje izgra|eni objekti. Visina slemena objekta iznosi 7.05m. Kota
prizemqa je +0.15m u odnosu na kotu terena, kota fundirawa je -0,55m u odnosu na
kotu poda podruma.

Povr{ina parcele je: 1729,00 m2
Ukupna BRGP nadzemno: 170,00 m2
Ukupna BRUTO povr{ina: 347,00 m2
Ukupna neto povr{ina: 309,01 m2
Povr{ina pod objektom/zauzetost: 177,00 m2
Spratnost: Po+P
Horizontalni gabariti: 10 h 17m + stepenice (1,4h5m)



Obodne dimenzije 10m+17m+10m+1,4m+5m+1,1m+12m
Visina slemena iznosi.......................7,05m.
Indeks zauzetosti parcele je: 21,00 %;
Indeks izgra|enosti parcele je: 0,28;
Minimum zelenih povr{ina na parceli: 40%;

Udaqenost objekta od susednih parcela:
zapadna orijentacija.......................1.65m,
isto~na orijentacija.......................9.98m,
severna orijentacija.......................21.26m
ju�na orijentacija.......................23.35m

3. NAMENA:

Projektovani objekat ima namenu zgrade za sme{taj poqoprivrednih proizvoda.

4. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u obuhvatu Plana Generalne regulacije
Aleksandrovca, u zoni 5, porodi~no stanovawe ruralnog karaktera tipi~ne celine
TC3.
Prema pravilima regulacije i parcelacije, za porodi~no stanovawe ruralnog

karaktera, objekti su stambene namene sa jednim ili vi{e stanova i elementima
poqoprivrednog doma}instva. Na parcelama mogu biti zastupqene i druge kompatibilne
namene: trgovina, poslovawe, proizvodwa, usluge i dr, koje se prete�no razvijaju
u prizemqima objekata. Porodi~ni objekti se grade na stambenom odnosno
gra|evinskom delu parcela, odnosno delu koji ima direktan pristup na saobra}ajnicu.
Stambeni deo odnosno stambeno dvori{te parcele je deo postoje}e katastarske
parcele od ulice do izgra|enih ili planiranih objekata u ekonomskom dvori{tu.
Izgradwa drugog objekta (stambenog, poslovnog, privrednog, poqoprivrednog i dr.)
na istoj parceli (uz obezbe|ewe prilaza do svakog objekta) dozvoqava se na
parcelama na kojima je stambeno dvori{te ve}e od 600m2. Minimalna veli~ina
parcele i {irina fronta prema ulici za porodi~ne stambene objekte definisani
su prema tipologiji gradwe i to za slobodnostoje}e 12,0m, a za jednostrano uzidane
10,0m. Mogu}e je organizovati Ekonomsko dvori{te sadr�i ekonomske i pomo}ne
objekte. Ekonomski objekti podrazumevaju objekte za sme{taj stoke, proizvodni
objekti, objekti za preradu poqoprivrednih proizvoda, objekti za skladi{tewe
poqoprivrednih proizvoda, kao i gara�e za poqoprivrednu mehanizaciju, ma{ine i
vozila. Preporuka za udaqewe gra|evinske od regulacione linije novih objekata
u zonama gde nema formirane regulacije je 5,0m. Pozicija porodi~nih stambenih
objekata na parceli definisana je u skladu sa tipologijom objekata: minimalna
udaqenost gra|evinske linije slobodnostoje}eg objekta od bo~ne granice parcele
na delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije 1,5m (u tom slu~aju na kalkanskom
zidu dozvoqeni su samo otvori pomo}nih prostorija i stepeni{ta, sa minimalnim
parapetom 1,8m), a na delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije 2,5m, minimalna
udaqenost gra|evinske linije dvojnog objekta od bo~ne granice parcele 4,0m.
Pravila za pomo}ne objekte na parcelama u zoni 5 tpi~ne celine TC3 mogu se
graditi i pomo}ni objekti kao i elementi poqoprivrednog doma}instva, oodnosno
ekonomskog dvori{ta: gara�e, ostave, radionice, letwe kuhiwe, magacini hrane
za sopstvenu upotrebu, mawi objekti za sme{taj stoke, proizvodwu, preradu i
skladi{tewe poqoprivrednih proizvoda i sli~no. Navedene objekte mogu}e je
planirati pod uslovima zadovoqewa svih higijenskih zahteva i propisa, i to izvan
gra|evinskog podru~ja gradskog naseqa.
Pomo}ni objekti se ne ura~unavaju u korisnu bruto razvijenu gra|evinsku

povr{inu, ali se obra~unavaju pri prora~unu indeksa zauzetosti. Maksimalna visina
pomo}nih objekata iznosi 5,0m. Me|usobne udaqenosti pomo}nih objekata zavise od
organizacije dvori{ta, s tim da se prqavi objekti mogu postavqati samo "niz vetar"
u odnosu na "~iste objekte". parcele 3,0m. Ekonomsko dvori{te sadr�i ekonomske



i pomo}ne objekte. Ekonomski objekti su objekti za sme{taj stoke, proizvodni
objekti, objekti za preradu poqoprivrednih proizvoda, objekti za skladi{tewe
poqoprivrednih proizvoda, kao i gara�e za poqoprivrednu mehanizaciju, ma{ine
i vozila i sli~no. Neophodno je obezbediti direktan kolski pristup ekonomskom
dvori{tu sa javne saobra}jnice, najmawe {irine 2,5m. Najve}a ukupna povr{ina
ekonomskih objekata mo�e iznositi do 30% povr{ine parcele. Pored op{tih
pravila potrebno je po{tovati i posebna pravila vezana za pomo}ne objekte:
otpadne vode i |ubre iz objekata za sme{taj stoke treba da oti~u u zatvorenu
septi~ku jamu u skladu sa propisima o za{titi �ivotne sredine. Ako se ekonomski
delovi susednih parcela neposredno grani~e, udaqenost novih ekonomskih objekata
od granice parcele ne mo�e biti mawa od 1,0m. Minimalna komunalna opremqenost
gra|evinske parcele: elektri~ka energija, TK instalacije, vodovod. Do izgradwe
kanalizacione mre�e mogu}a je izgradwa septi~kih jama u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata.

Urbanisti~ki pokazateqi za stambeno dvori{te Tipi~ne celine (TC-3):

Porodi~no ruralno stanovawe: Stambeno dvori{te > 600m2
spratnost: P+1+Pk
indeks izgra|enosti: maks. 0,8
indeks zauzetosti: maks. 30%
tipologija: a) slobodnostoje}i b) dvojni ili jednostrano uzidani
min.% zelenih povr{ina: 40%

Ostvareni urbanisti~ki pokazateqi:

Porodi~no ruralno stanovawe: Stambeno dvori{te = 1729,00m2
spratnost: Po+P
indeks izgra|enosti: 0,28
indeks zauzetosti: 21,00%
tipologija: a) slobodnostoje}i
min.% zelenih povr{ina: 40%
Obodne dimenzije 10m+17m+10m+1,4m+5m+1,1m+12m

4. Na parceli postoje objekti koje je potrebno ukloniti - objekat broj 4;

5. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA JE:

-IDR - Glavna sveska i Projekat arhitekture za izgradwu zgrade za smestaj
poqoprivrednih proizvoda spratnosti Po+P, klasifikacioni broj 127121, kategorija
A, na kp.br. 348/5 KO Stawevo, izra|en od strane "SAVI] N&ND IN@EWERING",
Lidija Savic, PR Ul. J.Petrovica 18/36, Aleksandrovac, br. IDR-02-1 /20
Aleksandrovac, januar 2020. godine. Objekat za sme{taj poqoprivrednih proizvoda
planiran je da se prikqu~i na postoje}u vodovodnu mre�u (koja je prikqu~ena na
javni vodovod) u okviru kp. br. 348/5 KO Stawevo.
- Ovla{}ewe-Punomo}je Lidija Savi} za podno{ewe dokumentacije; Kopija

katastarskog plana za kp. br. 348/5 KO Stawevo, RGZ SKN Aleksandrovac
br.952-04-041-2704/2020 od 25.02.2020. godine;
-Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe na distributivni sistem

elektri~ne energije broj 8H.1.1.0-D-07.06-67048-20 od 02.03.2020. godine, od strane
"EPS Distribucija" d.o.o.Beograd ODS Ogranak Kru{evac".
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe objekta na katastarskoj parceli br. 348/5 KO

Stawevo, op{tina Aleksandrovac na postoje}u vodovodnu i kanalizacionu mre�u od
JKSP "Aleksandrovac" br. 856/20-U od 27.02.2020.godine

6. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa
gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;



U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list
op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse
u iznosu od 2.000,00dinara, shodno tarifnom broju 9.

Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od
1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br. 106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik


