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Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu punomo}nika Duwi} Dobrice iz Aleksandrovca, za investitora
SZR "VINARIJA IVANOVI]" DRAGOSLAV IVANOVI] PR ALEKSANDROVAC,
br. 350-8/2020-04 od 04.02.2020. godine za izdavawe lokacijskih uslova na osnovu ~lana
53a. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10-odluka
US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14,
45/14, 83/18, 31/19 i 37/19 dr.zakon), Uredbe o lokacijskim uslovima ("Slu�beni
glasnik RS", br.35/15 i 114/15), Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene
procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik RS br. 68/2019) i Plana Generalne
regulacije op{tine Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012),
izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

1. PODACI O LOKACIJI:
Lokacijski uslovi se izdaju za izgradwu vinskog podruma sa preradom gro�|a,

spratnost Po1+Po2+P, na kat. parcelama broj 3037/2, 3038/3 KO Aleksandrovac,
kategorije A, klasifikacije 127121- Zgrade za ~uvawe i uzgoj poqoprivrednih
proizvoda npr skladi{ta za poqoprivredne proizvode, ambari, ko{evi, trapovi,
staklenici, vinarije, vinski podrumi i dr. Planirani objekat je slobodnostoje}i.
Objekat je pozicioniran u centralnom delu parcele br. 3038/3 sa podzemnim tunelom
koji se prostire du� cele parcele br. 3037/2. Prilaz objektu je omogu}en sa severne
strane, preko Omladinske ulice i sa ju�ne strane preko parcele istog vlasnika.
Udaqenost objekta od susednih parcela je sa isto~ne strane 0.00m, uz saglasnost
vlasnika susedne parcele, zapadne strane 1.50m, uz saglasnost vlasnika susedne
parcele, severne strane 5.22m, {to je ujedno i gra|evinska linija, ju�ne strane
0.00m, parcela istog vlasnika i u jugoisto~nom delu na udaqenosti od 1.00m, uz
saglasnost vlasnika susedne parcele. Front parcele prema Omladinskoj ulici je
10.94+2.44+2.80m= 16.18m.

Planski osnov za izdavawe lokacijskih uslova za izgradwu vinskog podruma sa
preradom gro�|a, na kat. parcelama br. 3037/2, 3038/3 KO Aleksandrovac je: Plan
Generalne regulacije op{tine Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac"
br. 1/2012).

Podaci o planiranom objektu prema prilo�enom idejnom re{ewu:
-Povr{ina parcele je 521.00m2,
-Ukupna bruto povr{ina je 391.27m2,
-Ukupna bruto povr{ina prizemqa je 107.99m2,
-spratnost Po1+Po2+P(podrum1+podrum2+prizemqe),
-Visina slemena objekta je 5.30m.
Udaqenost od susednih parcela:
0.00 m-zapadna orjentacija- saglasnost vlasnika
1.50 m- isto~na orjentacija- saglasnost vlasnika
5.22m- severna orjentacija- gra|evinska linija
0.00m - ju�na orjentacija- parcela istog vlasnika

Front parcele prema Omladinskoj ulici je 10.94+2.44+2.80m= 16.18m.
Investitor namerava izgradwu vinskog podruma sa preradom gro�|a, spratnosti



P01+P02+P. Projektovani objekat je pravougaone osnove, sa uspustom na zapdnom
delu objekta u nivou prizemqa, gde je pozicionirana prostorija za podhladu
tek ubranog gro�|a. Prizemqe objekta se sastoji iz jedinstvene prostorije za
dopremawe, pretovar i preradu gro�|a. U prostoriji je predvi|en sme{taj neophodne
opreme za preradu gro�|a (prese, muqa~e). Po dopremawu gro�|a u objekat, gro�|e
se ubacuje u prostoriju za podhladu, gde se termi~kim putem spu{ta temperatura
zrna na oko 4C. Takvo termi~ki pripremqeno gro�|e ubacuje se u muqa~u gde
se odvaja peteqka i zrno, zatim zrno u hidrauli~ke ili pneumatske prese, gde
se mehani~kim putem odvaja te~nost od suvog dela. Podrumska prostorija ispod
prizemqa Po1, upotrebqava se za skladi{tewe vina u prohromskim cisternama,
razli~itog kapaciteta. Ulaz u ovaj podrumski deo je iz prizemqa, preko unutra{weg
stepeni{ta i platforme. Podrumska ostava Po1 je pravougaone osnove sa dva
nose}a stuba u centralnoj osi podruma. Podrum je opremqen platformom za
vertikalni transport tereta izme|u eta�a Po1, Po2 i P. Tako|e, povezivawe
ovih eta�a je preko unutra{weg stepeni{ta pozicije prema crte�ima u jednoj
vertikali. Podrumska ostava Po2 sa tunelom prema susednoj parceli je namewena za
skladi{tewe vina u barik buradima, standarnog kapaciteta. Visina slemena objekta
je 5.30m.

Gabariti objekta u osnovi su 8.20m+ 10.00m+ 12.33m+ 6.30m+ 4.13m+ 3.70m

2. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:

Prema planu generalne regulacije op{tine Aleksandrovac, KP br. 3038/3 i
3037/2 KO Aleksandrovac, nalaze se u zoni 4, tipi~na celina TC-2 porodi~no
stanovawe u {iroj gradskoj zoni.

Tipi~na celina 2 (TC-2) namewena je izgradwi objekata individualnog stanovawa.
Dozvoqene su sve kompatibilne namene. Odnos stanovawa i delatnosti za tipi~nu
celinu i pojedina~ne gra|evinske parcele je stanovawe 70-100%: delatnosti 0-
30%.Za parcele u Kru{eva~koj ulici dozvoqen je odnos stanovawe 51-100%:
delatnosti 0-49% radi formirawa poslovno stambene zone uz glavni pristupni
pravac u naseqe.
Urbanisti~ki parametri:
-Spratnost: P+2+Pk (11,5m do kote venca, 15,00m do kote slemena)
-slobodne i zelene povr{ine : min. 30%,
-indeks izgra|enosti: maks 1,8,
-indeks zauzetosti: maks.55%,
-tipologija objekata: a) slobodnostoje}i, b) dvojni (jednostrano uzidani),
-parkirawe: na parceli 1PM/1stan, 1PM/80m2 BGP, poslovawa 1PM/80m2 BGP

trgovine.

Polo�aj gra|evinske parcele definisan je regulacionom linijom prema povr{inama
za javne namene i razdelnim granicama gra|evinske parcele prema susedima.
Dozvoqena je izgradwa na gra|evinskoj parceli koja ima minimalnu povr{inu:
- 250m2 za slobodnostoje}e objekte,
- 200m2 za jednostrano uzidane (dvojne) objekte.
Dozvoqena je izgradwa na gra|evinskoj parceli koja ima minimalnu {irinu

fronta gra|evinske parcele:
- 12,00m za slobodnostoje}e objekte,
- 10,00m za jednostrano uzidane (dvojne) objekte.

Polo�aj objekata na gra|evinskoj parceli odre|en je gra|evinskom linijom
prema povr{ini za javne namene i prema granicama susednih parcela. Obavezno
je postavqawe najisturenijeg dela objekta na gra|evinsku liniju prema javnoj
saobra}ajnoj povr{ini.

Udaqenost objekta od bo~nih granica susedne gra|evinske parcele:



-za slobodnostoje}e objekte na delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije -
najmawe 1,5m,
-za slobodnostoje}e objekte na delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije -najmawe

2,5m,
-za dvojne (jednostrano uzidane) objekte - 2,5m za oba objekta;
-Za izgra|ene stambene objekte ~ija je udaqenost od granice susedne gra|evinske

parcele mawa od minimalnih vrednosti, u slu~aju rekonstrukcije, nije dozvoqeno
postavqawe otvora stambenih prostorija na bo~nim fasadma.
-Udaqenost objekta od dvori{nih (zadwih) granica susedne gra|evinske parcele:

udaqenost objekta od zadwe granice gra|evinske parcele je min. 1/2 visine objekta,
najmawa udaqenost objekta od zadwe granice gra|evinske parcele je 5,00m, ukoliko
je objekat ni�i od 10,00m.
Za udaqenost pomo}nih objekata na gra|evinskoj parceli va�e ista pravila

kao i za glavne objekte. Dozvoqeno je postavqawe pomo}nih objekata na granicu
susednih gra|evinskih parcela uz obaveznu prethodnu saglasnost suseda.
Minimalna komunalna opremqenost gra|evinske parcele: elektri~na energija,

TK instalacije, vodovod, kanalizacija.

Urbanisti~ki parametri za planiranu KP br. 3038/3 i 3037/2 KO Aleksandrovac:
-povr{ina parcele 521.00m2;
-indeks izgra|enosti - 0.207;
-stepen zauzetosti - 20.72%;
-Spratnost objekta - Po1+Po2+P;
-min. zelenih povr{i 30%

3. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA

ELEKTRI^NA MRE@A: Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe
na distributivni sistem elektri~ne energije broj 8h.1.1.0-D-07.06-43324-20 od 10.02.2020.g.,
od "EPS Distribucija" d.o.o. Beograd ODS - Ogranak Kru{evac".
VODOVODNA I KANALIZACIONA MRE@A: Uslovima JKSP, br. 562/20-U

od 07.02.2020.godine.
VODNI USLOVI: Javno vodoprivredno preduze}e "Srbijavode" Beograd, Vodoprivredni

centar Morava Ni{ RJ Zapadna Morava ^a~ak, broj: 1243/1 od 18.02.2020. god. Ni{:
"Po zavr{etku izgradwe objekta i tehni~kog pregleda objekta, investitor je u
obavezi da se obrati Javnom vodoprivrednom preduze}u sa zahtevom za izdavawe
vodne dozvole. "
Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara: Sektor za vanredne situacije

Odeqewe za vanredne situacije u Kru{evcu 09.17.1 Broj 217-71/20 od 18.02.2020.
godine, ROP-ALK-2600-LOC-1/2020: Izdati uslovi u pogledu mera za{tite od
po�ara su sastavni deo lokacijskih uslova, na osnovu kojih se izdaje re{ewe o
gra|evinskoj dozvoli, koje je potrebno dostaviti ovom Odeqewu u skladu sa ~l. 138
Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik RS, br. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19). Shodno ~l.123. Zakona o planirawu
i zgradwi, a u skladu sa odredbama Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene
procedure elektronskim putem (Sl. glasnik RS, br. 68/19), i ~l.33. Zakona o
za{titi od po�ara (Sl. glasnik RS, br. 111/09, 20/15 i 87/18) potrebno je, pre
otpo~iwawa postupka za utvr|ivawe podobnosti objekata za upotrebu, dostaviti na
saglasnost projekte za izvo|ewe objekata, ~iji je sastavni deo i Glavni projekat
za{tite od po�ara.
Uslovi za{tita kulturnih dobara: ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i

drugih radova nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete (dobra
koja u�ivaju prethodnu za{titu zakona), izvo|a~ radova je du�an da odmah, bez
odlagawa prekine radove i obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture Kraqevo
i da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i
polo�aju u kome je otkriven - ~lan 109. Zakona o kulturnim dobrima (Sl. glasnik
RS broj 71/94).
Za{tita �ivotne sredine u ovom planu obuhvata mere za{tite prirodne



sredine (vazduha, vode, zemqi{ta, vegetacije i za{tite od buke i vibracija),
za{tite prirode i posebno ugro�enih delova �ivotne sredine, za{tite nepokretnih
kulturnih dobara i za{tite od elementarnih nepogoda i ratnih razarawa.
Za udaqenost pomo}nih objekata na gra|evinskoj parceli va�e ista pravila

kao i za glavne objekte. Dozvoqeno je postavqawe pomo}nih objekata na granicu
susednih gra|evinskih parcela uz obaveznu prethodnu saglasnost suseda.

4. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;

5. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA JE:
-IDR -Glavna sveska i Projekat arhitekture za Izgradwu vinskog podruma sa

preradom gro�|a, na kp. br. 3038/3 i 3037/2 KO Aleksandrovac, IZRA� EN SZR
OZON Radoje Duwi} PR. Aleksandrovac, 09-IDR/20 Aleksandrovac, februar 2020.
god.; U objektu su planirane instalacije vodovoda, kanalizacije i hidrantske mre�e.
U objektu su predvi|ene elektroinstalacije- novi prikqu~ak 17.25kVV,25A. U
objektu su predvi|ene ma{inske instalacije- termotehni~ke instalacije u podhladi.
Na lokaciji, a u sklopu ovog projekta predvi|en je sistem za tretirawe otpadnih
voda iz objekta PPOV.
- Ovla{}ewe-Punomo}je Dobrici Duwi} za podno{ewe dokumentacije; Kopija

katastarskog plana za kp. br. 3038/3 i 3037/2 KO Aleksandrovac, RGZ SKN
Aleksandrovac br. 952-04-041-1552/2020 od 05.02.2020 god. ;
-Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe na distributivni

sistem elektri~ne energije broj 8h.1.1.0-D-07.06-43324-20 od 10.02.2020. godine, od
strane "EPS Distribucija" d.o.o.Beograd ODS Ogranak Kru{evac".
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe objekta na k.p. br. 3038/3 i 3037/2 KO

Aleksandrovac, op{tina Aleksandrovac na postoje}u vodovodnu i kanalizacionu
mre�u od JKSP "Aleksandrovac" br. 562/20-U od 07.02.2020. godine.
VODNI USLOVI: Javno vodoprivredno preduze}e Srbijavode Beograd, Vodo -

privredni centar Morava Ni{ RJ Zapadna Morava ^a~ak, broj: 1243/1 od 18.02.2020.g..
Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara: Sektor za vanredne situacije

Odeqewe za vanredne situacije u Kru{evcu 09.17.1 Broj 217-71/20 od 18.02.2020.
godine, ROP-ALK-2600-LOC-1/2020.
Na osnovu ovih lokacijskih uslova mo�e se podneti zahtev za izdavawe

gra|evinske dozvolu, sa dokumentacijom u skladu sa ~lanom 135. Zakona o planirawu
i izgradwi i ~lanom 92. stav 1. Zakona.

6. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa
gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;
NAPOMENA: Obaveza investitora je da izvr{i spajawe katastarskih parcela

u skladu sa odredbama Zakona, pre izdavawa upotrebne dozvole.
U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list

op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse
u iznosu od 7.500,00dinara, shodno tarifnom broju 9.
Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od

1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br. 106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik


