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Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac - Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu investitora Vuji} Slobodana iz Aleksandrovca,ul.[kolska
bb, op{tina Aleksandrovac, preko punomo}nika Duwi} Dobrice iz Beograda, pod
brojem 350-27/2020-04 od 15.05.2020.god. za izdavawe izmene lokacijskih uslova na
osnovu: ~lana 53a Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013
- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon i 9/2020), Uredbe o lokacijskim uslovima ("Sl. glasnik RS", br. 35/2015,
114/2015 i 117/2017), Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure
elektonskim putem (Slu�beni glasnik RS br. 68/2019) i Prostornog plana op{tine
Aleksandrovac ("Sl.list op{tine Aleksandrovac" br.4/2011), izdaje:

IZMEWENE LOKACIJSKE USLOVE

Za izgradwu stambenog objekta sa vinarijom (vinskim podrum), na katastarskim
parcelama br. 2249,2250 i 2253 K.O. Dren~a, op{tina Aleksandrovac, spratnosti
Su+P+Pk (suteren + prizemqe + potkrovqe), kategorije A, klasifikacije pojedinih
delova: 127121 sa u~e{}em od 38,88% i 111011 sa u~e{}em od 61,12%, obodnih
dimenzija osnove
Izmena lokacijskih uslova izdatim pod brojem ROP-ALK-6102-LOC-1/2018 od

18.04.2018. godine za izgradwu stambenog objekta, odnosi se na promenu namene
dela objekta u vinski podrum, (suteren se mewa iz stambenog u poqoprivredni deo-
vinarija), klasifikacioni broj 127121, kategorija A.

1. PLANSKI OSNOV:
Planski osnov za izdavawe lokacijskih uslova za izgradwu na katastarskim

parcelama br.2249, 2250 i 2253 K.O. Dren~a je: Prostorni plan op{tine Aleksandrovac
("Slu�beni list op{tine Aleksandrovac" br. 4/2011).
2. Lokacija objekta je u nasequ Lukarevina. Prilaz parceli je sa op{tinskog

puta preko kat.parcela br. 2248/1 i 2248/2 K.O. Dren~a. Bruto povr{ina prizemqa
objekta je 171,28m2, bruto povr{ina suterena objekta iznosi 157,71m2 i bruto
povr{ina potkrovqa objekta Pk iznosi 66,74m2. Ukupna povr{ina parcele je
789m2.Ukupna bruto povr{ina objekta nadzemno je 395,73 m2, povr{ina pod objektom
je 176,66m2.
Obodne dimenzije objekta u osnovi su 2,40m +5,72m +9,05m +1,88m +3,63m +3,40m

+0,82m +10,5m +4,70m +4,05m +11,20m +5,76m
Spratnost Su+P+Pk(suteren+prizemqe+ potkrovqe).
Visina slemena objekta je 6,75m.
Regulaciona i gra|evinska linija u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima

ROP-ALK-6102-LOC-1/2018
-zapadna orijentacija - 3,74m
-isto~na orijentacija - 1,98m
-severna orijentacija - 1,50m
-ju�na orijentacija -18,48m

3. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:
Prema Prostornom Planu op{tine Aleksandrovac, predmetna parcela se nalazi

na lokaciji u nasequ Lukarevina, kat.op{tina Dren~a op{tina Aleksandrovac na



zemqi{tu planiranom za izgradwu u gra|evinskom podru~ju,vo}arsko-vinogradarski
rejon, namewen porodi~nom stanovawu sa zasebnim parcelama. Na osnovu izvoda
iz Prostornog plana op{tine Aleksandrovac,("Sl.list op{tine Aleksandrovac"
br.4/2011), predvi|eno je porodi~no stanovawe koga ~ine pojedina~no izgra|eni
objekti na zasebnim parcelama. Objekti su stambene namene sa jednim ili
vi{e stanova i elementima poqoprivrednog doma}instva. Izra�ena je tendencija
transformacije me{ovitih doma}instva (stanovawe i poqoprivredne delatnosti)
u nepoqoprivredna. Na parcelama porodi~nog stanovawa mogu biti zastupqene i
druge kompatibilne namene: trgovina, poslovawe, proizvodwa, usluge i dr. koje se
prete�no razvija u prizemqima objekta.U zonama porodi~nog stanovawa dozvoqene
su delatnosti koje ne ugro�avaju osnovnu namenu - stanovawe kao i �ivotnu sredinu.
Za porodi~no stanovawe u svim naseqima u obuhvatu Prostornog plana definisani
su maksimalni urbanisti~ki pokazateqi:
Urbanisti~ki parametri prema planu za povr{inu > 600,00m2:
-maksimalni indeks izgra|enosti -0,40;
-maks. stepen zauzetosti - 30%;
-makimalna spratnost objekta - P+2
-min. zelenih povr{i - 30%;
-saobra}ajni uslovi - 1PM
-minimalna veli~ina parcele je 200 m2;
-minimalna {irina fronta parcele 10 m;
Urbanisti~ki parametri za planirane KP. br.2249,2250 i 2253 KO Dren~a:
-povr{ina parcele 789,00m2,
-indeks izgra|enosti - 0,302;
-stepen zauzetosti - 22,39 %;
-Spratnost objekta - Su+P+Pk;
Tipologija objekata: Porodi~ni stambeni objekti prema tipologiji gradwe mogu

biti slobodnostoje}i, u neprekidnom nizu (dvostrano uzidani) ili u prekinutom
nizu (jednostrano uzidani tj .posledwi u nizu ili dvojni). Prema pravilima
parcelacije, porodi~ni i vikend stambeni objekti se grade na zasebnim parcelama.
Nije dozvoqena izgradwa vi{e objekata na parceli osim prate}ih pomo}nih
objekata: objekti u slu�bi poqoprivrede, radionice, gara�e, vrtni paviqoni,
staklene ba{te, zatvoreni bazeni, fontane sportski tereni i sl. maks. povr{ine
50,00m2, pojedina~no po objektu. Izgradwa drugog objekta (stambenog, poslovnog,
privrednog, poqoprivrdnog i dr.) dozvoqava se samo na parcelama ve}im od 1200m2.
Ukoliko gra|evinska parcela nema direktan pristup na saobra}ajnicu, mora da ima
kolski prilaz sa druge parcele (sukorisni~ki) koji je minim. {irine 2,50m, pod
uslovom da najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25,00m od gabarita objekta.
Ukoliko nije ispuwen ovaj uslov, minimalna {irina sukorisni~kog pristupa iznosi
3,50m. Minimalna veli~ina parcele i {irina fronta prema ulici za porodi~ne i
vikend stambene objekte definisani su prema tipologiji gradwe. Prema tipologiji
objekata,(predmetni objekat je slobodnostoje}i), pozicija na parceli je definisana
slede}im parametrima: minimalno rastojawe od bo~nog susednog objekta je 4,00m,
minimalno rastojawe gra|evinske linije objekta od bo~ne granice parcele: na delu
bo~nog dvori{ta severne orijentacije je 1,50m (u tom slu~aju na kalkanskom zidu
dozvoqeni su samo otvori pomo}nih prostorija i stepeni{ta sa minim. parapetom
180cm), na delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije je 2,50m, minimalno rastojawe
objekta od zadwe granice parcele je 1/2 visine objekata (ali ne mawe od 4,00m).

4. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA PRIBAVQENI U SKLADU
SA IZMENOM
Vodni uslovi: Javno vodoprivredno preduze}e "Srbijavode" Beograd, Vodoprivredni

centar Morava Ni{ RJ Zapadna Morava ^a~ak, broj:4015/1 od 28.05.2020 god.:"Po
zavr{etku izgradwe objekta i tehni~kog pregleda objekta, investitor je u obavezi da
se obrati Javnom vodoprivrednom preduze}u sa zahtevom za izdavawe vodne dozvole."
Obave{tewe Sektora za vanredne situacije, Odeqewe za vanredne situacije u

Kru{evcu 09.17.1 Broj 217-229/20, ROP-ALK-6102-LOCA-2/2020 od 02.06.2020. godine.
Uslovi za{tita kulturnih dobara: ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i



drugih radova nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete (dobra
koja u�ivaju prethodnu za{titu zakona), izvo|a~ radova je du�an da odmah, bez
odlagawa prekine radove i obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture Kraqevo
i da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i
polo�aju u kome je otkriven - ~lan 109. Zakona o kulturnim dobrima (Sl. glasnik
RS broj 71/94).
Za{tita �ivotne sredine u ovom planu obuhvata mere za{tite prirodne

sredine (vazduha, vode, zemqi{ta, vegetacije i za{tite od buke i vibracija),
za{tite prirode i posebno ugro�enih delova �ivotne sredine, za{tite nepokretnih
kulturnih dobara i za{tite od elementarnih nepogoda i ratnih razarawa.
5. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA PRIBAVQENI U LOKACIJSKIM

USLOVIMA ROP-ALK-6102-LOC-1/2018
ELEKTRI^NA MRE@A: Prema uslovima za projektovawe i prikqu~ewe objekta

uslovima za projektovawe i prikqu~ewe objekta br 8H000-D0911-77144/6 od 26.03.2018.god.EPS
Distribucija.
Vodovod i kanalizacija: Prema izdatim uslovima JKSP, br. 1247/18-U od 30.03.

2018.godine, postoje uslovi za prikqu~ewe objekta, na katastarskim parcelama
br.2249,2250 i 2253 sve KO Dren~a, op{tina Aleksandrovac.
Tehni~ki uslovi "Telekom Srbija" preduze}e za telekomunikacije a.d.Beograd,

Takovska 2,je izdalo uslove, zavedene pod delovodnim brojem 110985/2-2018 dana
21.03.2018.godine.

6. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;

7. SASTAVNI DEO IZMENE LOKACIJSKIH USLOVA :
Glavna sveska - Idejno re{ewe-Izgradwa stambenog objekta sa vinarijom (vinski

podrum) spratnost Su+P+Pk, na k.p. br. 2249, 2250 i 2253 K.O. Dren~a, i
Projekat arhitekture br 29-IDR/20, maj 2020 god. - SZR OZON Radoje Duwi} PR.
Aleksandrovac.
Vodni uslovi: Javno vodoprivredno preduze}e "Srbijavode" Beograd, Vodoprivredni

centar Morava Ni{ RJ Zapadna Morava ^a~ak, broj:4015/1 od 28.05.2020 god: "Po
zavr{etku izgradwe objekta i tehni~kog pregleda objekta, investitor je u obavezi da
se obrati Javnom vodoprivrednom preduze}u sa zahtevom za izdavawe vodne dozvole."
Obave{tewe Sektora za vanredne situacije Odeqewe za vanredne situacije u

Kru{evcu 09.17.1 Broj 217-229/20, ROP-ALK-6102-LOCA-2/2020 od 02.06.2020. godine.
U svemu ostalom Lokacijski uslovi za izgradwu stambenog objekta na k.p. br.

2249, 2250 i 2253 K.O. Dren~a br. ROP-ALK-6102-LOC-1/2018 od 18.04.2018god.,
ostaju nepromeweni.
U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list

op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi-izmena - izdaju se uz naplatu
takse u iznosu od 4.500,00 dinara, shodno tarifnom broju 9. Lokacijski uslovi-
izmena- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od 1.000,00dinara
("Sl. glasnik RS",br. 106/2015).
OBAVEZA investitora je da pre izdavawa upotrebne dozvole izvr{i spajawe

tih parcela u skladu sa ovim zakonom (~lan53a ).
Na izdatu izmenu Lokacijskih uslova mo�e se podneti prigovor nadle�nom

op{tinskom, ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno
~l. 13. Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik
RS br.113/2015 i 96/2016).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik


