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AJIEKCAHPOBAILL

OmmtuHcka ynpasa omuThHe AjsekcaHpgposal - Opnebeme 3a ypOaHM3aM U U3Tpajmby
pemaBajyhu nmo 3axreBy umHBectutopa Byjuh CnoGopana m3 Amnekcanpgposua,yi.lllkoscka
00, ommTrHAa AnekcaHapoBal, npeko nyHomohnuka [lywuh HoOpuue u3 beorpapa, mop
opojem 350-27/2020-04 opm 15.05.2020.rop. 3a u3gaBamke W3MEHE JIOKAIUJCKUX YCIOBAa Ha
ocHOBY: wiaHa 53a 3akoHa o mnaHupamy u m3rpagsmu ("Cn. rmacamk PC", 6p. 72/2009,
81/2009 - wucnp., 64/2010 - opnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013
- ogyka YC, 98/2013 - omnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np.
3akoH u 9/2020), Ypenbe o mokammjckmMm ycmomMma ('Cn. rmacamk PC", 6p. 35/2015,
114/2015 wm 117/2017), IlpaBmnHWKa O TIOCTYNKY CHpOBObema oOjeumeHe TpOoIeaype
enekToHcKnM nyTeM (Cnyxk6enu rimacHuk PC 6p. 68/2019) u IIpocTopHOTr miiaHa ONIITHHE
Aunekcanaposar ("Cn.uct ommrtuHe Ajekcanpgposan' 6p.4/2011), msnaje:

N3MEBEHE JIOKALIMJCKE YCIIOBE

3a m3rpafmpy craMOeHOT O0jeKTa ca BHHApHWjOM (BHHCKHM TIOJPYM), Ha KaTacTapCKUM
napuenama Op. 2249,2250 m 2253 K.O. JIpenua, ommTuHa AJeKCaHApOBall, CIOPATHOCTHU
Cy+I1+I1k (cyTrepeH + mpu3eMibe + MOTKPOBIbE), KaTeropuje A, KiacuguKanuje mojeJuHIux
nenoBa: 127121 ca yuemthem op 38,88% wu 111011 ca ydenthem op 61,12%, oGomHuMx
NIUMEH3HUja OCHOBE

N3mena nokanujckux ycimoBa u3gatuM nop Opojem POII-AJIK-6102-JIO1I-1/2018 opn
18.04.2018. ropguHe 3a u3rpaky craMOeHOr o0jeKTa, OTHOCH CE€ Ha TPOMEHYy HaMeHe
nena o0jekTa y BUHCKHU TOAPYM, (CyTepeH ce Mema M3 CTaMOEHOTr y MOJHONPUBPENHU JeO-
BUHapHja), Kinacudukanuonn 6poj 127121, kareropuja A.

1. ITINMTAHCKH OCHOB:

[Inancku OCHOB 3a W3[laBam€ JIOKALMjCKUX YCIOBa 3a M3rpajiby Ha KaTacTapCKUM
napuenama 0p.2249, 2250 u 2253 K.O. [Ipenua je: [IpocTopHu miaH onmTuHe AJieKcaHpoOBall
("Cayx06enn nuct ommrTuHe Anekcanaposain' 6p. 4/2011).

2. Jlokanuja oOjekTa je y Haceby JlykapeBuna. Ilpuna3 mapuenu je ca ONIITHHCKOT
nyTa NpeKko Kar.nmapuena Op. 2248/1 n 2248/2 K.O. penua. bpyTto noBpiinHa npuszemiba
oOjekra je 171,28M2, OpyTo MOBpIIMHA cyTepeHa oGjekra u3Hocu 157,71mM2 u Opyrto
NOBpIIMHA TOTKpOB/ba oOOjekTa [Ik u3HOCHM 66,74M2. YKynHa NOBpIIMHA TMapiesie je
789M2.YKkynHa OpyTo moBpimHa oOjeKTa Haa3eMHO je 395,73 M2, moBpuMHa NOJ 00jeKTOM
je 176,66M2.

OO0opne pumeHsuje o0jekTa y ocHoBU cy 2,40Mm +5,72m +9,05m +1,88M +3,63m +3,40m
+0,82m +10,5m +4,70m +4,05m +11,20M +5,76Mm

CnpaTHOCT Cy+H+HK(CYTepeH+HpI/13€MJb€+ MOTKPOBJBE ).

Bucuna cnemena o0jekra je 6,75M.

Perynanmmona um rpabeBuHCKa nuHHWja y CKJaAy ca U3JaTHM JIOKAIMjCKUM YyCIOBHAMA
POII-AJIK-6102-TTOL-1/2018

-3amnajjHa OpI/I]eHTaIII/I]a - 3,74m

-UCTOYHA opH]eHTauH]a - 1,98m

-ceBepHa opwujeHTanyja - 1,50m

-jy’kHa opwujeHTanuja -18,48m

3. ITIPABUJIA YPEHLEWHLA N TPABLEBA:
ITpema IIpocropuom Ilnany ommTuHe AnekcaHapoBal, MPEAMETHA Mapliesa ce Hajla3u
Ha JoKanuju y Hacesby JlykapeBumHa, KaT.onmTuHa [IpeHya ommThHa AJieKcaHApoBal] Ha



3eMJBUILITY IUIAHUPAHOM 3a M3rpajilby y rpabeBUHCKOM MOApPYYjYy,BOhapCcKO-BUHOTpafiapcKu
pPEjOH, HaMEHWEH MOPOAMYHOM CTAaHOBaWy ca 3aceOHMM mapuenamMa. Ha OcHOBy u3Bojia
n3 Ilpocropnor mmana omnmTuHe AuJekcangposall,("Cia.ymer ommTruHe AJeKkcaHapoal”
6p.4/2011), mpenBubeHO je TOPOAMYHO CTAaHOBamke KOra 4YWHE TOjeJuHAYHO wu3rpabeHn
o0jekTn Ha 3aceOHMM mapuenama. OOjekTH cy cramMOeHe HaMeHe ca jelHUM WJIu
BUILIE CTAaHOBA U €JIEMEHTUMa IOJbONpuBpeaHOr naomahuHcTBa. M3pakeHa je TeHjeHLUja
TpaHcOpManyje MEIIOBUTHX NoMahWHCTBa (CTaHOBaWkE W TOJHONPUBPETHE JIEIATHOCTH)
y HemoJsbonpuBpepnHa. Ha maprnensamMa NOpoOAMYHOr CTaHOBama MOTY OUTH 3aCTyIUbEHE WU
Npyre KOoMnaTHOWUJIHE HaMEHe: TPrOBHHA, IOCIOBaWkE, NPOU3BO[MA, yCIAyre M fp. Koje ce
IPETEXHO pa3BHja y mpuseMibuMa oOjeKkTa.Y 30HaMa MNOPOAMYHOr CTAaHOBaWa 03BOJbEHE
Cy IENaTHOCTU KOj€ HE YrpoXKaBajy OCHOBHY HAMEHY - CTAaHOBAWkE KAO W JKUBOTHY CPEJUHY.
3a MoOpoguyHO CTaHOBaWkE y CBUM HacesbuMma y oOyxsary IIpocTopHor miana jgeuHHUCAHU
Cy MakCHUMajHU YpOaHUCTUYKM NOKa3aTeJbU:

YpOanucTuuky nmapaMeTpu mpema IulaHy 3a nospmmHy > 600,00M2:

-MaKcUMallHi uHAekc usrpabenocru -0,40;

-Makc. creneH 3ay3etoctd - 30%:;

-MaKMMaJlHa cOpaTHOCT oOjekrta - [1+2

-MMH. 3eJieHuX nospum - 30%;

-caoOpahajuu ycnosu - 11IM

-MMHMMAaJIHa BeJnunHa napuene je 200 m2;

-MUHMMaJIHA mMprHa (poHTa napuene 10 wm;

Yp6anuctuuku napametpu 3a mianupane KII. 6p.2249,2250 u 2253 KO [Ipenua:

-noBpirHa napuesne 789,00m2,

-uHjeKc usrpabenocru - 0,302;

-cTeneH 3ay3etoctd - 22,39 %:;

-CnpatHoct ofOjekrta - Cy+IT1+I1k;

Tumnonoruja objekara: [Topoguunu cTamOeHn OOjeKTH TMpeMa TUTOJOTHJU TPAhE MOTY
outu cnobopgHocTojehn, y HENpeKWIHOM HHU3Y (ABOCTPAHO Y3U[AaHU) WINH y IPEKUHYTOM
HU3y (jeAHOCTpPAHO Y3WAAHM Tj .JOCHefU y HU3y wunu ABojHm). [Ipema npaBuimma
napiiesanuje, TOPOJUYHU U BUKEH]I cCTaMOeHU OOJeKTU ce Tpajie Ha 3aceOHUM Mapiiesiama.
Huje po3BosbeHa wu3rpajma Bulle o0jekaTa Ha napuead ocuM mnpartehux momohHux
o0jekaTa: OOjeKTH y CcHOyxXkOu NOJbONPUBpPENE, PaJMOHUIE, Trapaxe, BPTHU NaBUJHOHWU,
CTakjieHe Oallre, 3aTBOpeHU Oa3eHH, (POHTAHE CIOPTCKU TEPEHU M CII. MaKC. MOBpLIMHE
50,00M2, mojemmHayHO MO 00jekTy. W3rpamma papyror o6jekTa (cTramOeHOr, MOCIOBHOT,
NPUBPEIHOT, MOJHOIIPUBPIHOT ¥ JIp.) I03BOJbaBa ce camMo Ha mapuesnama Behum of 1200m2.
Ykonuko rpaheBuHCKa IHapreia HeMa JUPEKTaH MPUCTYI Ha caoOpahajHuily, Mopa ja mMa
KOJICKM NIpWiIa3 ca Apyre mapuesie (CyKOPHCHUYKM) KOjU je MHMHUM. Impuse 2,50M, O
yCIOBOM Jla Hajyja/beHHja Tadyka KojloBo3a Huje pmamba o 25,00m op ra6apI/ITa o0jexTa.
YKONIUKO HUje UCIYHEH OBaj YCIOB, MUHUMAJIHA IIMPUHA CYKOPUCHUYKOT NPUCTyIA U3HOCH
3,50Mm. MunumManHa BelMdMHA Maplese U IMMpuHA (ppoHTa NMpeMa yIHUIH 33 MOPOJUYHE H
BUKEHJ| cTaMOeHe oOjekTe feHHUCAaHN Cy NMpeMa THIOJIOruju rpajse. IIpema Turmonoruju
o0jekara,(peMeTHH 00jekar je crobogHocTojehin), Nosunyja Ha mapueiy je jeduHuCaHa
cnefiehuM mapamMeTpuMa: MHHMMAJIHO pacTojame Of GouHor cycepnor objekra je 4,00M,
MUHUMAJIHO pacTojame rpabeBHHCKe JnHUje 0GjeKTa Of GOUHEe IpaHHIe Maplene: Ha [eny
O60o4yHOT ABOpHINTa ceBepHe opujeHTanmje je 1,50M (y TOM ciydajy Ha KaJKaHCKOM 3UAY
AO3BOJBCHH Cy CaMO OTBOpH NMOMOhHMX MpOCTOpHWja ¥ CTENCHHUINTA Ca MUHHUM. IapancToM
180mM), HA memy GOYHOr ABOpHINTA jysKHE opujeHTanuje je 2,50M, MUHHMAJHO pacTojarhe
objekTa of 3ajie¢ TpaHune napuene je 1/2 BucmHe objekara (amm He Mame of 4,00m).

4. YCIIOBU TTPOJEKTOBABA U ITPUKIBYUYEWBA IMTPUBABJBEHU Y CKIIALY
CA USMEHOM

Bopuu ycnosu: JaBHo BomonpuBpenHo npeaysehe "CpoujaBone” beorpan, Bogonpuspennn
nenrap MopaBa Hum PJ 3anmagna Mopasa Yauak, 06poj:4015/1 opg 28.05.2020 rop.:"Ilo
3aBPIIETKY U3TPafilbe 00jeKTa M TeXHUUYKOT Tperjena o0jeKTa, MHBECTUTOp je y o0aBe3u nia
ce oOpaTu JaBHOM BOIONpPUBPENHOM npeay3ehy ca 3aXT€BOM 3a M3JlaBakbe BOJHE JI03BOJIE."

Oob6agemtewe CekTopa 3a BaHpenHe cutyanmje, Ope/beme 3a BaHpeHE CHUTyaluje y
Kpymesny 09.17.1 bpoj 217-229/20, POII-AJIK-6102-JIOLIA-2/2020 on 02.06.2020. ropune.

YcnoBu 3amTuTa KyJATypHHX fo0apa: ako ce y TOKy WH3Bobewa TIpabeBHHCKUX WU



NPYruxX pajoBa Hambe Ha apXeoJyiolllKa HaJa3WINTa WU apXeojolke mnpeaMere (gobpa
KOja yKWBajy MPETXOMHY 3allTHTy 3aKoHa), W3Bobad pajgoBa je AyKaH jJa ofMax, 0Oe3
olaramka IPEeKWHE pajoBe MW oOaBecTH 3aBOJ 3a 3alTUTy CIOMEHMKa Kyiatype Kpameso
U fla Tpeay3Me Mepe Ja ce Hajla3 He YHUIITH M He OLITETH M Jla Ce cauyyBa Ha MECTy U
MOJIOKajy Y KoMe je oTKpuBeH - wiaH 109. 3akoHa o kyaTypHum gobpuma (Ci. riiacHuUK
PC 6poj 71/94).

3amTuTa KMBOTHE CpEMHE Yy OBOM IUIaHy oOOyxBaTa Mepe 3allTUTe IPHUPOJIHE
cpenmHe (Ba3dayxa, BOje, 3eMJBHMINTA, BereTaluje W 3amTuTe oOf OykKe u BuOpanmja),
3alITUTE NPUPOJIE U NOCEOHO YIPOXKEHUX JIENO0BA >KMBOTHE CPEMHE, 3AIUTUTE HEMOKPETHUX
KYJATYpHHUX Ao0apa M 3allITUTE Off €JIEMEHTAPHHUX HENOrofla M paTHUX pa3apama.

5. YCIIOBU ITPOJEKTOBABA U1 ITPUKIBYYEBA ITPUBABJbEHUA Y JIOKALIMJCKUM
YCIIOBUMA POII-AJIK-6102-JI011-1/2018

EJIEKTPUYHA MPEXA: IIpeMa ycnoBuMa 3a IpPOjEKTOBAKBE U NPUKIbYUEHE 00jeKTa
yCIOBAMA 32 IPOJEKTOBAaKE U NpuKIbydewme o0jekTa Op 8X000-10911-77144/6 o 26.03.2018.rop.EIIC
Huctpubyuuja.

BopoBojg u kananmmzanyja: Ilpema m3patum ycmoBuma JKCII, 6p. 1247/18-Y op 30.03.
2018.roguHe, MWOCTOj€ YCIOBM 3a MNPHUKIbY4YeHE OO0jeKTa, Ha KaTacTapCKuM Iaplejama
0p.2249,2250 n 2253 cee KO [IpeHua, omuTuHa AJIEKCaHAPOBALL.

Texunmuku ycnoBu "Tenekom CpOmja" mpepysehe 3a TenekomyHukaunmje a.ji.beorpap,
TakoBcka 2,je wm3pmano ycnoBe, 3aBefeHe mnop paeaoBogHuM Opojem 110985/2-2018 pana
21.03.2018.rognne.

6. Ha mapuenu He moctoje 06jeKTH KOje je MOTpeOHO YKIIOHWTH;

7. CACTABHU NEO M3MEHE JIOKALIMJCKUX YCIIOBA :

I'maBHa cBecka - UpejHo pememe-M3rpagma craMGeHOT 06jeKTa ca BUHAPHUjOM (BUHCKH
nogpym) crnpatHoct Cy+I[1+I1k, ma k.. 6p. 2249, 2250 u 2253 K.O. [penua, u
ITpojekat apxurektype Op 29-UIP/20, maj 2020 roxg. - C3P O30H Panoje Hywuh IIP.
AnexcaHgpoBall.

Bopuu ycnosu: JaBHo BoponpuspenHo npenysehe "CpoujaBone” beorpan, Bogonpuspennu
nenrap MopaBa Hum PJ 3anagna MopaBa Yauwak, 0poj:4015/1 onm 28.05.2020 rom: "Ilo
3aBpLIETKY U3rpajme 0O0jeKTa U TEXHUYKOT Iperjiefa o0jeKTa, UHBECTUTOP je y o0aBe3u ja
ce oOpatu JaBHOM BOJONPUBPENHOM Ipeay3ehy ca 3aXxTeBOM 3a U3[aBame BOJHE [J03BOJE."

OobGasemrewe CekTopa 3a BaHpefHe cutyaudje Opesbeme 3a BaHpEHE CHUTyaluje y
Kpymesny 09.17.1 bpoj 217-229/20, POII-AJIK-6102-JIOL1A-2/2020 on 02.06.2020. ropuse.

Y cBemy ocrtanom JIoKalujcKu YCIOBHM 3a U3TPajilby CTaMOEHOr OO0jeKTa Ha K.I. Op.
2249, 2250 u 2253 K.O. Hpenua 6p. POII-AJIK-6102-JIOLI-1/2018 op 18.04.2018ron.,
OCTajy HENPOMEHCHHU.

Y cknany ca OfJyKOM O ONIUTHHCKUM aJMHUHUCTPATHMBHUM TaKcama (CJIy}K6eHI/I JIUCT
ommrtuHe Anekcanaposail, 6p. 1/2009 ), Jlokauujcku ycaoBU-U3MeHa - U37ajy ce y3 HarmjiaTy
TaKCe y M3HOCY Off 4.500,00 punapa, cxomHo TapudHoM Opojy 9. Jlokaumjcku ycaoBH-
U3MEHa- M371aJy Ce y3 HalulaTy TakKce LEeHTpajHor perucrpa y msHocy op 1.000,00munapa
("Ca. rnacauk PC",6p. 106/2015).

OBABE3A wusBecTtuTOpa je fa Ipe u3[aBama YHOTpeOHE [03BOJIE U3BPIIM CIIajame
TUX Tapleia y cKiajgy ca OBMM 3aKOHOM (wraH53a ).

Ha w3maty um3ameny Jlokanmjckumx yciioBa MOXKe ce MOAHETH NPHUTOBOP HAJJIEKHOM
ONIITHHCKOM, Behy, y poKy of 3 faHa Ofi JaHa JOCTaB/bamka JOKAIMCKUX YCJIOBA CXOJHO
wi. 13. [1paBuiHAKa O MOCTYNKY crpoBobema objeaumene npoueaype (CiaykOeHn TIacHUK
PC 6p.113/2015 u 96/2016).

HAYEJ/IHUK OIIIITUHCKE YIIPABE
MBan HoBakoBuh, gumni. mpaBHUK



