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Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac - Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu investitora Neboj{a Kne�evi}, ul. Vinogradarska br.62,
Aleksandrovac, pod brojem 350-73/2020-04 od 06.10. 2020. god. za izdavawe lokacijskih
uslova na osnovu: ~lana 53a Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS",
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020),Uredbe o lokacijskim uslovima ("Sl. glasnik
RS", br. 115/2020), Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure
elektronskim putem (Slu�beni glasnik RS br. 68/2019) i Plana generalne regulacije
Aleksandrovac ("Sl.list op{tine Aleksandrovac" br.1/2012), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

Za izgradwu hotela sa parternim ure|ewem, spratnosti Po+P+5(Ps), i izgradwu
pomo}nog objekta - transparentne ograde, na kat.parceli br. 3339 K.O. Aleksandrovac,
kategorija objekta je V, klasifikacioni broj 121 112, povr{ine u osnovi 188,96m2,
ukupne nadzemne povr{ine 1044,86 m2. Bruto povr{ina prizemqa objekta je 188,96
m2. Povr{ina kat. parcele je 799,00m2.

1.PLANSKI OSNOV:

Planski osnov za izdavawe lokacijskih uslova je: Plana Generalne regulacije
op{tine Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012); zoni 1,
tipi~na celina TC-4 vi{eporodi~no stanovawe u centralnoj zoni sa delatnostima.

2.LOKACIJA:

Parcela na kojoj se namerava izgradwa hotela je u neposrednoj blizini desne
obale Ko�etinske reke. Predvi|ena je izgradwa objekta hotela, spratnosti
Po+P+5(Ps), koji ima povr{inu u osnovi 188,96m, a ukupna povr{ina je 1136,80m.
Gradwa je planirana u jednoj fazi.
Obodne dimenzija objekta u osnovi oko 6,12+ 6,73+12,15m+4,29+7,05+11,84+11,85+10,61m
-Ukupna bruto povr{ina prizemqa je 188,96 m2;
-Ukupna bruto povr{ina 1136,80 m2;
-spratnost Po+P+5(Ps) (podrum+prizemqe+5 spratova) ;
-Visina slemena objekta je 20,51 m.
Indeks zauzetosti parcele: 43.90%<85%
Neto korisna povr{ina 942,93m2

3.REGULACIONA I GRA� EVINSKA LINIJA

-Udaqenost od susednih parcela:
4,07 m-zapadna orjentacija
0,15 m- isto~na orjentacija
12,52 m- severna orjentacija
0,15 m- ju�na orjentacija-objekat u nizu



4. NAMENA:

Izgradwa hotela (V,121 112) i pomo}nog objekta- transparentne ograde (A,
111011), planirana je na kat. p. br. 3339 KO Aleksandrovac. Planirana
pozicija hotela je na trenutnim pozicijama objekata br. 2, br.3, koji su predmet
ru{ewawa. Objekat je pozicioniran uz regulacionu liniju prema Trgu Oslobo|ewa
sa pe{a~kim pristupom i iz ulice Ja{e Petrovi}a, tako|e pe{a~kim prilazom do
objekta i kolskim prilazom do ulaza na parcelu. U ju�nom delu planirani objekat
se grani~i sa objektom na kat. parceli 3342 KO Aleksandrovac. Izme|u postojeceg
i planiranog objekta postoji dilatacija u vidu termoizolacije. Objekat br. 1 i
br.7 se zadr�avaju. Izgradwa pomo}nog objekta, transparentne ograde, planirana
je u isto~nom i severnom delu parcele sa pe{a~kim kapijama.Gradwa ograde je
u unutra{wosti parcele . Ukupna du�ina ograde sa pe{a~kim ulazima je 31,34m
visine 14,4O.
5. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:

Namena i na~in kori{}ewa parcele:
Tipi~na celina 4 (TC-4) namewena je izgradwi objekata vi{eporodi~nog stanovawa

u centralnoj zoni, po tipologiji zatvoreni blok - vi{espratni objekti na
pojedina~nim gra|evinskim parcelama.
Pored osnovne namene dozvoqene su i komercijalne delatnosti kao kompatibilne

namene (poslovawe, uslu�ne delatnosti, trgovina) koje ne ugro�avaju stanovawe.
Odnos stanovawa i delatnosti u ovoj celini je stanovawe 70-100% : delatnosti
030%. Za parcele u pe{a~koj zoni u ulici 29. novembar dozvoqen je odnos stanovawe
51-100% : delatnosti 0-49%.
Dozvoqene intervencije: nadzi|ivawe, rekonstrukcija, nova izgradwa.
Urbanisti~ki parametri:
-Spratnost: P+4+Pk*** (18,5m do kote venca, 22,0m do kote slemena)
-slobodne i zelene povr{ine : min. 15%,
-indeks izgra|enosti: maks. 4,0 maks. 4,2 (za ugaone parcele)
-indeks zauzetosti: maks. 80% maks. 85% (za ugaone parele)
-tipologija objekata: a)slobodnostoje}i b) dvojni (jednostrano uzidani) v) u nizu

(dvostrano uzidani) u zoni rekonstrukcije i obnove
-parkirawe: na parceli 1PM/1 stan, 1PM/80m2 BGP poslovawa i trgovine.
* Potrebe za parkirawem mogu se re{iti na zajedni~kom parkingu u okviru

bloka ili u blokovskoj gara�i. Zbog specifi~nosti zone i realnog stawa ne terenu,
neophodno je obezbediti najmawe 75% potreba za parkirawem na parceli, uz obavezu
uplate doprinosa za preostali deo potrebnih parking mesta.** Maksimalni nagib
krovnih ravni 33 stepena. *** P+5(Ps) kod objekata sa ravnim krovom - povu~ena
najvi{a eta�a (maks. 80% povr{ine eta�e ispod), visina objekta 21,5m)
- Polo�aj objekta na gra|evinskoj parceli odre|en je gra|evinskom linijom

prema povr{ini za javne namene i prema granicama susednih gra|evinskih parcela.
Obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na gra|evinsku liniju prema
javnoj saobra}ajnoj povr{ini.
- Podzemna gra|evinska linija se mo�e poklapati sa granicama parcele, ali je

po�eqno da povr{ina podzemnih eta�a ne bude ve}a od 90% povr{ine parcele.
Podzemna gra|evinska linija mo�e pre}i nadzemnu odnosno regulacionu liniju -
0,15m za stope temeqa i podrumske zidove na dubini do 2,60m ispod povr{ine
trotoara odnosno 0,50m ispod te dubine kao i -1,0m {ahtovi podrumskih prostorija
do nivoa kote trotoara.
Udaqenost objekta od bo~nih granica parcele, odnosno bo~nog susednog objekta u

neprekinutim nizu (dvostrano uzidani objekat) je 0,0m, a za slobodnostoje}e objekte
ili objekte u prekinutom nizu 4,0m.- Udaqenost objekta od zadwe granice parcele -
najmawe 1/3h, (ali ne mawa od 5,0m).
- Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice sa i bez

stubova, nadstre{nica i sl.) na uli~noj fasadi mogu da pre|u gra|evinsku odnosno
regulacionu liniju za 1,0m, tako {to ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne
mo�e pre}i 50% uli~ne fasade i na minimalnoj visini od 4,0m iznad trotoara.



- Za udaqenost pomo}nih objekata na gra|evinskoj parceli va�e ista pravila
kao i za glavne objekte. Dozvoqeno je postavqawe pomo}nih objekata na granicu
susednih gra|evinskih parcela uz obaveznu prethodnu saglasnost suseda.
Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na parceli:
- Dozvoqava se izgradwa na parceli koja ima najmawu povr{inu - 600 m2 i
- Najmawu {irinu fronta gra|evinske parcele -15,0m,
- Mogu}e korekcije datih vrednosti +/- 15%.
Gra|evinsku parcelu ograditi iskqu~ivo transparentnom ogradom najve}e visine

1,5m,(ra~unaju}i od kote trotoara) tako da visina zidanog dela mo�e biti najvi{e
1,0m. Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.Ograde parcele na uglu ne mogu biti vi{e od 0,90m od kote trotoara ,
odnosno javnog puta, zbog preglednosti raskrsnice. Du�inu ograde koja je visine
do 0,90m odre|uje op{tinska slu�ba nadle�na za poslove saobra}aja.Zidane i druge
vrste ograda postavqaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje.

Minimalna komunalna opremqenost gra|evinske parcele: elektri~ka energija,
TK instalacije, vodovod, kanalizacija i centralno grejawe.
Op{ta pravila gra|ewa za nove objekte:Nove objekte postaviti u granicama

gra|evinskih linija prema pravilima Plana i u skladu sa grafi~kim prilogom broj
3: Plan regulacije i nivelacije (KARTA 3A-Regulacioni pojas na severu je 7,5m, na
istoku RL=GL). Mogu}a je fazna izgradwa na gra|evinskoj parceli, tako da svaka
faza predstavqa gra|evinsku i funkcionalnu celinu. S obzirom da je deo blokova
raealizovan nove objekte graditi na postoje}oj gra|evinskoj liniji tako da se od
postoje}ih i novih objekata formira ujedna~en uli~ni front. Na delovima na kojima
nije definisana gra|evinska linija ona se po pravilu poklapa sa regulacionom.
Najve}a visina nadzitka potkrovnih eta�a, pri igradwi klasi~nog krova je 1,6m,
a nagib krovnih ravni najvi{e 300. Predvideti krovne "baxe" na stambenim
prostorijama. Nije dozvoqena izgradwa mansardnog krova sa prepustima, niti krova
koji na bilo koji na~in izlazi iz gabarita objekta. Ukoliko se predvi|aju prepusti
na fasadnim povr{inama u vidu erkera ili balkona, oni su mogu}i na najmawoj
visini 3,0m iznad kote terena tako da prepust ne bude ve}i i to: na delu objekta
prema predwem dvori{tu - 1,2m, a najve}a dozvoqena povr{ina ovih prepusta 50% od
povr{ine fasade iznad prizemqa; na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete�no
severne orijentacije i najmawe udaqenosti 1,5m od granice gra|evinske parcele -
0,6m, tako da najve}a dozvoqena povr{ina ovih prepusta 30% od povr{ine bo~ne
fasade iznad prizemqa; na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete�no ju�ne
orijentacije i najmawe udaqenosti 2,5m od granice gra|evinske parcele - 0,9m,
tako da najve}a dozvoqena povr{ina ovih prepusta 30% od povr{ine bo~ne fasade
iznad prizemqa;na delu objekta prema zadwem dvori{tu najmawe udaqenosti 5,0m
od zadwe granice gra|evinske parcele - 1,2m, a najve}a dozvoqena povr{ina ovih
prepusta 30% od povr{ine zadwe fasade iznad prizemqa;Kota prizemqa objekta
mo�e da bude najvi{e 1.2m vi{a od pristupne saobra}ajnice u slu~aju kada se
u prizemqu predvi|a stambena namena. Objekti mogu imati podrum ili suteren.
Ukoliko se u okviru objekata planira nestambena namena - poslovawe, kota ulaza
mo�e biti najvi{e 0,2m vi{a od nulte kote, pri ~emu se visinska razlika savla|uje
denivelacijom unutar objekta.
Potrebe za parkirawem re{iti po pravilu u okviru gra|evinske parcele, u

gara�i u objektu ili na gra|evinskoj parceli. Za parkirawe obezbediti 1PM/ za 1
stan i 1PM/80,0m 2 poslovnog prostora.
Gra|evinsku parcelu ograditi iskqu~ivo transparentnom ogradom najve}e visine

1,5m, tako da visina zidanog dela mo�e biti najvi{e 1,0m.
Radovi na postoje}em objektu, {to va�i i za izgradwu novih objekata ne smeju:

ugroziti na~in kori{}ewa predmetnog i susednih objekata, ugroziti stabilnost
objekta na kome se izvode radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih,
geolo{kih i seizmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika
objekta, u svemu prema propisima za izgradwu objakata,ugroziti �ivotnu sredinu,
prirodna i kulturna dobra.



Uslovi za sve intervencije na ugaonim objektima i objektima koji su reperi u
prostoru moraju biti visokog standarda u pogledu oblikovawa, volumena, sadr�aja
i materijalizacije. Odgovaraju}im intervencijama na novim i postoje}im objektima
treba obezbediti da se atmosferske padavine odvode sa zgrade i drugih nepropusnih
povr{ina na sopstvenu ili javnu gra|evinsku parcelu, a ne na susedne gra|evinske
parcele. U slu~aju nove izgradwe ili intervencija na postoje}im objektima
maksimalne urbanisti~ke parametre uskladiti sa parametrima definisanim ovim
Planom.

6. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA

- ELEKTRI^NA MRE@A: uslovi za projektovawe i prikqu~ewe br: 8H.1.1.0-
D07.06-270101-20, od 28.09.2020.god., izdati od EPS Distibucije, DOO Beograd,
Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac,
sa ugovorom o pru�awu usluge za prikqu~ewe nadistributivni sistem el.energije

broj 8H.1.1.0-D-07.06-270101-20UGPod 28.09.2020, gde je: Ovim ugovorom je rerulisano
samo opremawe mernog mesta.Stranka je u obavezm da re{i imovmnsko pravne
odnose,obezbedi ~iste trase, pribavi patrebne dozvole za izvo|ewe radova na
izrradwm voda 1 kV, izvede radove na iskopu rova za polagawe kabla 1 kV,NB
stuba i temeqa ormana poluindirektne merne grupe, na regulacionoj liniji svoje
parcele, i vra}awe povr{ine u prvobitnostawe. Izgradwa nedastaju}mh EEO
bice definisana posebnim postupkom, u kome }e Elektrodistrmbucija Kru{evac
izradaiti projektni zadatak za izradu projekta kablovskor voda 1kV dostavitm
ugovor o izgradwi investiciono tehni~ke dokumentacije tehnm~ke dokumentacmje.
Tehni~ki uslovi za ukr{tawe br: 8H.0.0.0-D0911-269676/2, od 29.09.2020.god., izdati

od strane "EPS-a Distribucija d.o.o.Beograd ODS- Ogranak Kru{evac",
- VODOVODNA I KANALIZACIONA MRE@A: Tehni~ki uslovi izdati od

JKSP "Aleksandrovac", br. 3178/20-U od 23.09.2020.godine.
- Vodni uslovi broj: 7499/1 od 29.09.2020. godina. godine, izdati od Javnog

vodoprivredno preduze}a Srbijavode Beograd Vodoprivredni centar Morava Ni{,
RJ Zapadna Morava ^a~ak:Po zavr{etku izgradwe objekta i tehni~kog pregleda
objekta, investitor je u obavezi da se obrati Javnom vodoprivrednom preduze}u sa
zahtevom za izdavawe vodne dozvole.
- Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara 09.17.1 Broj 217-365/20,ROP-ALK-

24864-LOC-1/2020 od 28.09.2020 godine, izdati od Ministarstva unutra{wih poslova
Sektor za vanredne situacije Odeqewe za vanredne situacije u Kru{evcu. Shodno
~l.123. Zakona o planirawu i izgradwi, a u skladu sa odredbama Pravilnika o
postupku sprovo|ewa objediwene procedure elektronskim putem (Sl. glasnik RS,
br. 68/19) i ~l.33. Zakona o za{titi od po�ara (Sl. glasnik RS, br. 111/09, 20/15
i 87/18) potrebno je, pre otpo~iwawa postupka za utvr|ivawe podobnosti objekata
za upotrebu, dostaviti na saglasnost projekte za izvo|ewe objekata, ~iji je sastavni
deo i Glavni projekat za{tite od po�ara.
-Uslovi Jugorosgaz AD Beograd, broj N/I-400 od 28.09.2020.godine.
- Uslovi Zavoda za za{titu spomenika kulture Kraqevo, Kraqevo, Ulica Cara

Lazara br. 24,broj 1014/2 od 15.10.2020.godine.
- Tehni~ki uslovi za izgradwu hotela sa parternim ure|ewem, spratnosti

Po+P+5(Ps), i izgradwu pomo}nog objekta - transparentna ograda, na KP br.3339
KO Aleksandrovac, TELEKOM AD Beograd broj 291820/-3 od 01.10.2020.godine.
7. Na parceli postoje objekti koje je potrebno ukloniti, objekat 2 i 3;

8.SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA JE:

-IDR - Izgradwa hotela sa parternim ure|ewem, spr.Po+P+5(Ps), i izgradwa
pomo}nog objekta - transparentna ograda, na KP br.3339 K.O. Aleksandrovac
br. 56-IDR/20 od septembar 2020 god. - projektanta SZR OZON, Radoje Duwi},
ul.Vinogradarska 71, Aleksandrovac;
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe br: 8H.1.1.0-D07.06-270101-20, od 28.09.2020.god.,

izdati od strane "EPS-a Distribucija d.o.o.Beograd ODS- Ogranak Kru{evac.



-Tehni~ki uslovi za ukr{tawe br: 8H.0.0.0-D0911-269676/2, od 29.09.2020.god.,
izdati od strane "EPS-a Distribucija d.o.o.Beograd ODS- Ogranak Kru{evac",
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe na postoje}u vodovodnu i kanalizacionu mre�u

izdati od JKSP "Aleksandrovac" br. 3178/20-U od 23.09.2020.godine.
- Vodni uslovi broj: 7499/1 od 29.09.2020. godina. godine, izdati od Javnog

vodoprivredno preduze}a Srbijavode Beograd Vodoprivredni centar Morava Ni{,
RJ Zapadna Morava ^a~ak.
- Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara 09.17.1 Broj 217-365/20, ROP-ALK-

24864-LOC-1/2020 od 28.09.2020 godine.
- Tehni~ki uslovi za izgradwu hotela sa parternim ure|ewem, spratnosti

Po+P+5(Ps), i izgradwu pomo}nog objekta - transparentna ograda, na KP br.3339
KO Aleksandrovac, TELEKOM AD Beograd broj 291820/3 od 01.10.2020.godine.
-Uslovi Jugorosgaz AD Beograd, broj N/I-400 od 28.09.2020.godine.
- Uslovi Zavoda za za{titu spomenika kulture Kraqevo, Kraqevo, Ulica Cara

Lazara br. 24,broj 1014/2 od 15.10.2020.godine.
10. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa

gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;

U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list
op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse u
iznosu od 5000,00+2000,00dinara, shodno tarifnom broju 9. Lokacijski uslovi- izdaju
se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od 2.000,00dinara ("Sl. glasnik
RS",br. 106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik


