PEITYBJIMKA CPBUJA
OINIITHHA AJTEKCAHOPOBAILL
OINITHUHCKA YIIPABA
Opnememe 3a ypOaHU3aM U U3TPafiby
Bpoj: 350-93/2020-04
Bpoj:POTII-AJIK-36390-JIOL1-1/2020
Hatym: 24.12.2020.rog.
AnekcaHgposBail

OmmruHcka ynpaBa onmTuHe AjekcaHpaposal, Operbeme 3a ypOaHHM3aM U U3Tpajmby
pemaBajyhu mo 3axrteBy, uHBectuTopa Mapjanosuh Bummwe, beorpan, 3axymcka 45,
3aBefieHor nop Opojem 350-93/2020-04 op 08.12.2020.roguHe, 3a u3AaBambEe JIOKAIM]CKUX
ycmoBa Ha OCHOBY: wiaHa 53a 3akoHa o mranmpawy W m3rpagsu ("Ci.  rmacHuK
PC" op. 72/2009, 81/2009 - wmcmp. 64/2010 -ommyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
omnyka YC, 50/2013 - opmnyka YC, 98/2013 - opmnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/18,
31/19, 9/20), Ypen6e o mokammjckuMm ycimoBuma ("Cuyx6enm rmacauk PC" 6p. 35/2015,
114/2015 wm 117/2017), IlpaBmnHWKa O TIOCTYNKY CHpOBObema oOjemumeHe TpOIeaype
enekToHcknM myTeMm ("Cayx6enm rtimacamk PC" 6p.  68/2019) m Ilpoctopnor mana
omuTtuHe Anexcangposarn ("Ci. guct ommtuHe Anekcanpgposan' 6p.4/2011), m3paje:

JIOKAIMNJCKE YCIOBE

3a m3rpagmy: eKOHOMCKOT o0jekTa, cnpatHoctu II, Ha kat. mapuenu 6p. 6743/2 KO
Paraje kareropmje A, knacudukanumonu 3Hak 127121, ommrumHa AJseKcaHapoBai, OpyTo
noBpimMHe OCHOBe 28 M2, BucuHe oOjekta 4,12 M. Kartacrapcka maprena 6poj 6743/2 KO
Paraje je moBpiune 1442m2.

1. IIITAHCKHM OCHOB:

IInancku ocHOB 3a kat. nmapueiie 6poj 6743/2 KO Paraje je IlpocTopHu njaH ONIITHHE
Aunexcanpposarn ("Crnyx6eHn auct onmTuHe AjnekcaHgposan” 6Op. 4/2011).

2. JOKALIMJA 1 HAMEHA:

Oo6jekat he ce rpagutu Kao cioOogHO crojehu, mpu3zemMHU oOjeKaT,Ha KaTacTapcKoj
napuenu Opoj 6743/2 K.O. Paraje. OOjekaT je mMOMOhHM €KOHOMCKH oOOjeKaT, MaraiuH
NOJLONIPUBPEIHUX allaTa, NPHUBPEMEHM MaralydH MOJbONPUBPEIHUX IPOUBOJA, Trapaxka
NOJHOTIPUBPENIHE MEXaHHU3alyje.

-YKynHa OpyTO MOBpIIMHA HAA3EMHO je 28 M2.

-YKynHa OpyTO MOBpIIMHA NpU3eMiba je 28 M2.

-Crnpatroct I1 (mpuzemibe).

-Bucuna cnemena o6jekra je 4,12m.

-I'aGapur o0jexkta oko:7,00Mm x 4,00M.

3. PETYJIAIIMOHA " TPABEBUHCKA JIMHUJA

-Y@albeHoCT Off CycefHuX mapiena (MpuOIKHa):

- Ha cesepy o oko 37.9m op nytHe ki 7814KO Paraje

- Jy>KHO pacrojame OKOo 4Mm of ki 6744 KO Paraje

- 3amap- pacrojame 19,4m op ko 6743/1 KO Paraje

- ICTOYHO pacrojame 4Mm op cycegne xn 6729 KO Paraje

MuHrManHa pacTojama Cy AaTa IUIAaHCKUM JOKYMEHTOM.

YpOanuctuuky napameTpu 3a mnanupanu oOjekar Ha KII 6743/2 KO Paraje:

-noBpivHa napuene 1442 ,00M2,

-uHfekc usrpabenocru - 0,00195;

-creneH 3ay3etoctd - 1,95%:;

-CnpatHocT o6jekTa -I1 ( mpuzemibe);

-MuH. 3ejeHux noBpum 40%

4. TIPABUJTA YPELEWBA U T'PABEBA:

[TNTAHCKM OCHOB: IIpoctopun mnnan ommutuHe AunekcanppoBan ( "Cn. Jlucer
ommuTuHe Ajekcangponan' Op. 4/2011), y mecty ['opwme Partaje, rpabeBmHCcKO 3emibminTe



y TpabeBUHCKOM TMOAPYYjy; IUIAHCKA pelliewma IMPOCTOPHOT pa3Boja;npaBuiia ypebewa u
rpabema 3a fesoBe TepuTOpHUja 3a Koje Huje npefaBubeHa m3paga ypOaAHUCTUUKOL TJIAHA;

ITopopn4no craHoBame- IIOPOANYIHO CTaHOBaMbE YMHE MOJEUHAYHO M3rpabeHn o0jeKkTH
Ha 3aceOHnM mapuenama. ITopey ommrux mpasuiaa peryjianuje U napuenanyje, feuHucasa
Cy IojeluHayHa IMpaBWiia KOja Cy KapaKTEpUCTUYHA 3a MOPOAMYHO.

Hamena o0jekara

OO0jexTn cy craMOeHe HaMEHE ca Je[JHUM WK BULIE CTAHOBA U €JEMEHTUMA IOJbOIPUBPEHOT
nomahuucrBa. M3pakeHa je TeHAeHUMja TpaHcopMmanyje MEIIOBUTUX JoMahmHcTaBa
(craHOBame M MOJHONPHUBPEIHE JIETATHOCTH) Y HEMOJHONPUBPEIHA.

Ha napuenama nmopopguyHOr CTaHOBaWka MOTY OUTH 3aCTyIUbEHE W Jpyre KOMIATUOWIHE
HaME€He: TProBHHA, MOCIOBaKkE, MPOU3BOHA, YCIYre U fp., KOje Ce NMPETEKHO pas3BHjajy Y
npuzemsbuMa odjekara. Y 30HaMa INOPOAMYHOr CTaHOBama JO3BOJBEHE CY JEJIAaTHOCTH KOje
HE yrposKaBajy OCHOBHY HaMeHy - CTaHOBaWk€ KAao M KUBOTHY cpeauHy. Ha mapuemama
MOPOJMIHOT CTAHOBaa MOTY OUTH 3aCTYIUbEHE W PYre KOMIATHOMIHE HAMEHE: TPrOBHHA,
TMOCIIOBabE, MPOU3BOHA, YCIYre U [p. KOje Ce MPEeTeKHO pasBHja y MpU3eMIbUMa OOjeKTa.
Y 30HamMa MOPOAUYHOT CTAaHOBama M03BOJHEHE CYy JIENIATHOCTU KOje HE YrpoxkaBajy OCHOBHY
HAMEHY - CTAaHOBAaH€ Ka0 U KMBOTHY CpefiuHy. 3a MOPOAMYHO CTAHOBAHE y CBUM HacehbuMa
y oOyxBary [IpoctopHor miaHa Ae()MHUCAHUA CYy MAKCHUMaJHU YpOAHUCTUYKM MOKA3aTeJbu:

3a NOpOgUYHO CTAaHOBaWkE€ y CBUM HacesbmMa y oOyxsary Ilimana pedwuHmcanm cy
MaKCUMaJlHu YpOAHUCTUYKH MOKa3aTeJbU:

YpOanucTuuky napaMeTpu npema IiaHy 3a noBpuuHy > 600,00M2:

-MaKCUMaJIHU WHJeKc usrpabenocru -0,40;

-Makc. creneH 3ay3etoctu - 30%:;

-MaKCUMaJiHa crnpaTHoOCT objekTta - [1+2

-MUH. 3eJieHuX noBpumHa - 30%:;

-caobpahajuu ycnosu - 11IM

Tumnonoruja objekara: [Topoguunu ctamMOeHn OOjeKTH TMpeMa TUMOJOTHUJU TPAHE MOTY
outn crnobogHocTOjehu, y HENpPEeKUAHOM HU3y (IBOCTPAHO Y3UJIaHU) WU y TPEKUHYTOM
HU3Y (jeHOCTpaHO y3UJaHU Tj MOCIEAHU Y HU3Y WIU JBOJHH).

ITpaBuna napuenanuje: I[Topoguunu u BUKeH] craMOeHH OOjeKTH ce rpajie Ha 3aceOHUM
napueaama.

Huje nos3BosbeHa um3rpajma Buille oOjekaTa Ha mapuenu ocuM npatehux nomohHmx
o0jekaTa: OOjeKTH y CcHyxXOu NOJbONPUBpPENE, PaJMOHUIE, Trapaxe, BPTHU NaBUIHOHHU,
CTakjieHe Oallre, 3aTBOpeHU Oa3eHH, (POHTAHE CIOPTCKU TEPEHU M CII. MaKC. HNOBPILIMHE
50,00M2, mojepmHayHO Mo 00jekTy. MW3rpapwa papyror o6jekTa (cTramOeHOr, MOCIOBHOT,
NPUBPEIHOT, MOJHONIPUBPIHOT | JIp.) I03BOJbaBa ce camMo Ha mapuenama Behum on 1200m2.
Ykonuko rpaheBuHCKa IHapreia HemMa [MPEKTaH HPUCTYI Ha caoOpahajHuily, Mopa fa mMa
KOJICKH Ipujia3 ca Apyre mapuene (CyKOpPUCHHYKHM) KOJU je MuHMMaiHe mpute 2,50M, 1o
YCIOBOM Jla HajyllaJb€HUja TadykKa KOJIOBO3a Huje pamba of 25,00M op rabGapura oOjexra.

MuHnvaiHa BelMdMHA Maplesie U INMpuHa (poHTa NpeMa yIHNH 3a MOPOJHIHE H
BUKCHJI CTaMOcHe O0jeKTe NepUHICAHM Cy MpeMa THIONOTHjU rpafte. Ilpema tunonoruju
o0jekara, (IpeameTHH objekar je cinobopHocTojehn), nosuiyja Ha mapueny je feduHuCaHa
cnefiehnM mapamMeTpuMa: MUHMMAJHO pacTojame Off GouHOr cycepnor objekra je 4,00M,
MUHUMAJHO pacTojame rpabeBuHCKE uHUje OO0jekTa Off OOYHE TIpaHuULE Mapuese: Ha
mesry OGOYHOT JBOPHWINTA ceBepHe opujeHTanuje je 1,50M (y ToM ciay4ajy Ha KaJKaHCKOM
3Uy AO3BOJbEHU Cy CaMO OTBOpU NOMOhHHMX HpPOCTOpHja M CTENEHMINTA Ca MUHUMAJHUM
napanetoM 180mM), Ha ey GOYHOT JBOpUINTA jysKHE OpHjeHTanuje je 2,50M, MHHUMAaIHO
pacrojame OGjeKTa Of 3ajiibe TpaHmIe mapiesie je 1/2 BucuHe objekara (anum HE Mambe Off
4,00Mm.

ITonoxkaj ob6jekTa Ha mapueIn
3a mo3unmoHMpame ofjekaTa MOPOAMYHOT M BUKEH]| CTaHOBaWma Ha TMapIlenu Iopef

onmTux Baxe u ciefnehu ycmosu: Ilpenopyka 3a ynmambewme rpabeBUHCKE Of perysanuoHe
JIMHUje HOBUX oO0jeKaTa y 30HaMa Tjie Hema popmupaHe peryianuje je 5,0m.



IIpaBuna 3a momohHe 06jekTe Ha Mapleau

Ha Benukom Opojy mnapueia HOpPOJUYHOr M BHUKEHJ] CTaHOBawba INPUCYTHU Cy IOPEf]
cTaMOEHUX M TOMOhHU OO0jeKTM Kao M €JEeMEHTH TMOJLONpUBpPEeHOr nomahuHCTBA, Tj.
€KOHOMCKOT [IBOPHMILITA: rapaxe, OCTaBe, PaJMOHHULE, JIETHE KYXUIE, MaraluHu XpaHe
3a COIICTBEHY ymoTpeOy, MamHM OOJeKTH 3a CMEIITaj CTOKE, NPOW3BOAWY, INpepaay u
CKJIQIUIITEeHE MOJbONPUBPENHUX Ipou3Bofa u ciamyHo. Hasenene oOjexkTe Moryhe je
IUTAaHUPATH MOJ[ yCJIOBUMA 3aJ0BOJbEHa CBUX XWUIHjEHCKMX 3aXTe€Ba W IPOMNHUCA, U TO BaH
rpabeBHHCKOT MOfipy4Yja TPajCKOr Hacesba.

ITomohHu o00jekTn ce He ypauyHaBajy y KOpPHUCHY OpyTo pa3BHjeHy TrpabeBUHCKY
NOBpUIMHY, ajld C€ MOBPIIMHA IOJ OBUM OOJeKTHMMa y3UMa y OO03HMp IpH H3paudyyHaBamby
IPOILIEHTA 3ay3€TOCTH IMaplede.

Huje nos3BosbeHa m3rpajma Bullle oOjekaTa Ha mapuenu ocuM nparehux nomohHmx
objekara. M3rpamma apyror objekra (cTaMOEHOT, MOCIOBHOT, MPUBPEIHOT, MOJHOTPUBPIHOT
W 7Ip.) [O3BoibaBa ce camMo Ha mapremama Behmm op 1200m2. Ilpema Tumosnoruju
o0jekaTa, cnodbogHocTojehn oOjekaTr, mo3unyja Ha Mapueiau je AeduHrcaHa MapaMeTpuma:
MUHUMAJHO pacTojakbe off OO4HOr cycegHor ooOjekra je 4,00M, MUHMUMAIHO pacTojame
rpabeBuHcKke nuHUje OOjeKTa Of OOYHE TrpaHMIEe Napuene: Ha fAejay OOYHOr ABOPHULITA
ceBepHe opmjeHTanmje je 1,50M (y TOM ciydajy Ha KalIKaHCKOM 3UJy TO3BOJLEHU CYy CaMo
OTBOpPH TOMOKHHX TPOCTOpWja W CTENMEHWIITa ca MHUHHMAJHUM TapanetoMm 180mM), Ha
neny OOYHOr JBOPHMINTA jy>KHE opujeHTanuje je 2,50M, MUHMMaJIHO pacTojame O0jeKTa Of
3ame rpaHune napueine je 1/2 BucmHe objexara ( He Mame on 4,00m).Ilpema Tumosnoruju
obOjekarta, crnodopHocTojehn oOjekaT,MIPEeKOHYTH HH3.  jel.y3UAAHU.JBOJjHH: MHMHUMAIIHO
pacrojame Off GOYHOT CyCefHOT OOjeKTa (jelIHOCTpaHO y3uaHor wim ciaobogHocTOojeher)
=5,5M, MUHUMAJTHO paCTO]aI-be rpabeBuHCcKe nuHUje oOjeKTa o OOYHE TpaHWIle Mapleie =
4,00M,- MUHUMAJTHO pacTojame obOjeKTa Off 3ajibe TpaHulle mapieiie = 1/2 BucuHEe O0jeKkTa
(amm He Mame of 4,0m).

IIpenopyka 3a ypajbewme rpabeBHHCKE Ofi perynanuoHEe JHMHUje HOBHUX oO0jekara y
30HaMa Tjie Hema ¢opmupane peryiamnmje je 5,0m.

PanoBu Ha mocrojeheM 00jekTy, IITO BaKu M 3a M3rpajlkby HOBUX OOjeKaTa He cMejy:

yIpO3UTH HAYMH KOpHIllhewma NPEeAMETHOr M CYCelHUX 00jeKkaTa,yrpOo3UTH CTAOUIIHOCT
0o0jekTa Ha KOMe ce U3BOJie PajloBH, KAa0 HM CyCe[JHUX oOjeKaTa, ca acleKkTa I€OTEXHUUKUX,
TeOJIOIIKHUX U CEM3MUUKUX KapaKTePUCTHKA TJa U CTATUYKUX U KOHCTPYKTHUBHUX KapaKTEpPHUCTHUKA
o0jekTa, y cBeMy Ipema IMponucuMma 3a U3rpajmwy oljekaTa, YIPO3UTH XKUBOTHY CPENMHY,
NPUPOJHA M KYJITypHa AoOpa.

Opnpebyjy ce crnenehm oOocTpaHu 3alITUTHM MOjaceBU Tpaca U obOjekata mnocrojehux
U IUIAHUPaHUX Kopupopa caoOpahajue mH(pacTpykType Ha moapy4jy IIpocropror miaHa:
1) HemocpepHM B3alUTUTHU [0jaC - HPOCTOP 3ALUTUTHOI MOjaca Of HUBULE 3CMJbHIIHOT
mojaca myra ummpuse 10 M 3a gpxkaBHu myt Jpyror pefa u 5 M 3a jaBHH OINIITHHCKH
M HEKaTeropucaH IyT; M 2) m0jac KOHTPOJNMCAHe M3Ipafibe - NpyXKa Cce Of CpaHuue
HCTIOCPE/IHOT 3alITHTHOr mojaca u m3Hocw 10 M 3a jgpxkaBuu myr Jlpyror pefa u 5 M 3a
jaBHU OIIITHUHCKYU TYT.

-Oppenbama 3akoHa O IUTaHWpamy W m3rpagmu (Wwian 69. craB 6) MpOIUCaHa je
MoryhHOCT rpabemwa Ha MOJbONPUBPETHOM 3EMIBUIITY UCKIbYUYMBO 3a JIMHUjCKE MH(PPACTPYKTYpPHE
00jeKTe, KOMYHaJHYy UH(MPACTPYKTYypy, €JIEKTPOCHEPreTCKe U EJEKTPOHCKE OOjeKTe WM
KOMYHHMKalMOHE Mpexe U ypebaje, y3 mpeTxogHo npuOaBIbEHY CarjacHOCT MUHHUCTApCTBa
HAJIJIE’KHOT 3a TOCJTIOBE MOJbOIPUBPEJE.

Ocrane Bpcre o0jekaTa MOTy Ce TPajuTH IO CIPOBENEHOM IIOCTYNKY IPOMEHE HaMEHe
HOJbONIPUBPENHOT 3€MJBMINTA, y3 IUlahame IponucaHe HaKHaje 3a INPOMEHy HaMeHe. 3a
HaBeJIeHy KaT.Napuesly U3BPLIUTU IPOMEHY HaMEHe.

-Umanom 2. tauka 20) 3akoHa O IUTaHUpaKky W W3TPAIbHA MPONUCAHO je fla rpabeBuHCKa
napiiesa jecte aeo rpabeBUHCKOr 3eMJbHUINTA, ca MPUCTYIIOM jaBHO] caobpahajHO] MOBPIIMHY,
Koja je m3rpabeHa Wium IJIaHOM NpelBubeHa 3a M3rpajiikhy, Tauka 24)moMohHN 0o6jeKaT jecte
o0jekaT Koju je y (PyHKIMjU TJIaBHOT OOjeKTa, a Tpajil Cce Ha KCTO] TMaplesu Ha KOjoj
je carpabeH wnm MoxKe OuTH carpabeH rmaBHM cTamMO€HU, MOCIOBHM WM OO0jeKaT jaBHE
HaMeHe (Tapaske, OCTaBe, CeNTHYKE jame, OyHapH, UCTEpHE 3a BOAY W CIL.);



5. YCJIIOBU 3A TIPOJEKTOBAKE U IMTPUKIBYYEE:

IIpema w3paTuM yclnoBUMa 3a NPOjEKTOBAKE U NPHUKIbYYEHE HA JUCTPUOYTUBHU
cucteMm enektpuune enepruje 0poj 8X.1.1.0-I1-07.06-368785-20 op 18.12.2020.rogune, EIIC
Huctpubyuuja Orpanak Enextpopuctpudynuja Kpyiesai.

6. Ha mapuenu He mocroje oOjeKTH KOje je MOTPEeOHO YKIIOHUTH;

7. CACTABHU JNEO JIOKAIIMJCKUX YCIIOBA :

-NP-npojekranta AT MHI ITPOJEKT, Iloxera ,yn. Llapa Jlazapa 28, Iloxera,
r7IaBHA CBecKa M ImpojekaTr apxurekrype Op. 25/20-4 op 24.08.2020; Kommja kaTacrapckor
njaHa 3a kKn.0p.6743/2 KO Paraje.

- YcioBH 3a NPOJEKTOBalke M NPHUKIbYUEHE Ha €JleKTpuuHy eHeprujy Opoj 8X.1.1.0-II-
07.06-368785-20 op 18.12.2020.rogune, uzpatu of EIIC HucrpuOyumja Orpanak Kpymesau.

8. Jlokanujcku ycinoBHM BaxXe 24 MecelM Off flaHa WU3[aBamkba WM 10 UCTEKA BaKEHa
rpabeBuHCKe [103BOJIE U3[aTe Y CKIaAy ca THUM YCIOBHMMA, 32 KaTacTapcKy Mapleny 3a Kojy
je TIOIHET 3axTeB;

9.Y ckiamy ca OmJIyKOM O ONIITHHCKAM aAMHUHUCTpaTHBHUM Takcama (CiyKOeHu JuCT
omuTtuHe Ajekcanpgposal, O6p. 1/2009 ), Jlokaumjcku ycioBU- M3/1ajy ce y3 HaIulaTy Takce
y m3Hocy of 2000,00mmuHapa, cxogHo TapudHOM Opojy Jlokanmjcku yclnoBU- H3[ajy ce y3
HaIUIaTy Takce IeHTpaimHor peructpa y usnocy op 1.000,00gurapa ("Cn. rmacauk PC",6p.
106/2015).

Ha wuspare Jlokanujcke ycnoBe MOXKe ce HMOAHETH NPUTOBOP HAJJIEKHOM OIIITHHCKOM,
Behy, y poky op 3 paHa ojf faHa [OCTaB/bama JIOKAIMjCKUX yclioBa cXOfHO ui. 13.
[IpaBunHMKa O TOCTYNKYy crnpoBobema objenumeHe mpornenaype (Cayxkb6ennm rinacHuk PC
6p.68/2019).

Hauennuk onmtuHCKe ynpase
Munan Mwunuh, gumi. nmpaBHUK



