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Aleksandrovac

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu, investitora Marjanovi} Vi{we, Beograd, Zahumska 45,
zavedenog pod brojem 350-93/2020-04 od 08.12.2020.godine, za izdavawe lokacijskih
uslova na osnovu: ~lana 53a Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik
RS" br. 72/2009, 81/2009 - ispr. 64/2010 -odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/18,
31/19, 9/20), Uredbe o lokacijskim uslovima ("Slu�beni glasnik RS" br. 35/2015,
114/2015 i 117/2017), Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure
elektonskim putem ("Slu�beni glasnik RS" br. 68/2019) i Prostornog plana
op{tine Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br.4/2011), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

Za izgradwu: ekonomskog objekta, spratnosti P, na kat. parceli br. 6743/2 KO
Rataje kategorije A, klasifikacioni znak 127121, op{tina Aleksandrovac, bruto
povr{ine osnove 28 m2, visine objekta 4,12 m. Katastarska parcela broj 6743/2 KO
Rataje je povr{ine 1442m2.

1. PLANSKI OSNOV:
Planski osnov za kat. parcele broj 6743/2 KO Rataje je Prostorni plan op{tine

Aleksandrovac ("Slu�beni list op{tine Aleksandrovac" br. 4/2011).
2. LOKACIJA I NAMENA:
Objekat }e se graditi kao slobodno stoje}i, prizemni objekat,na katastarskoj

parceli broj 6743/2 K.O. Rataje. Objekat je pomo}ni ekonomski objekat, magacin
poqoprivrednih alata, privremeni magacin poqoprivrednih proivoda, gara�a
poqoprivredne mehanizacije.
-Ukupna bruto povr{ina nadzemno je 28 m2.
-Ukupna bruto povr{ina prizemqa je 28 m2.
-Spratnost P (prizemqe).
-Visina slemena objekta je 4,12m.
-Gabarit objekta oko:7,00m h 4,00m.
3. REGULACIONA I GRA� EVINSKA LINIJA
-Udaqenost od susednih parcela (pribli�na):
- na severu od oko 37,9m od putne kp 7814KO Rataje
- ju�no rastojawe oko 4m od kp 6744 KO Rataje
- zapad- rastojawe 19,4m od kp 6743/1 KO Rataje
- isto~no rastojawe 4m od susedne kp 6729 KO Rataje
Minimalna rastojawa su data planskim dokumentom.
Urbanisti~ki parametri za planirani objekat na KP 6743/2 KO Rataje:
-povr{ina parcele 1442 ,00m2,
-indeks izgra|enosti - 0,00195;
-stepen zauzetosti - 1,95%;
-Spratnost objekta -P ( prizemqe);
-min. zelenih povr{i 40%
4. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:
PLANSKI OSNOV: Prostorni plan op{tine Aleksandrovac ( "Sl. List

op{tine Aleksandrovac" br. 4/2011), u mestu Gorwe Rataje, gra|evinsko zemqi{te



u gra|evinskom podru~ju; planska re{ewa prostornog razvoja;pravila ure|ewa i
gra|ewa za delove teritorija za koje nije predvi|ena izrada urbanisti~kog plana;
Porodi~no stanovawe- Porodi~no stanovawe ~ine pojedina~no izgra|eni objekti

na zasebnim parcelama. Pored op{tih pravila regulacije i parcelacije, definisana
su pojedina~na pravila koja su karakteristi~na za porodi~no.

Namena objekata

Objekti su stambene namene sa jednim ili vi{e stanova i elementima poqoprivrednog
doma}instva. Izra�ena je tendencija transformacije me{ovitih doma}instava
(stanovawe i poqoprivredne delatnosti) u nepoqoprivredna.
Na parcelama porodi~nog stanovawa mogu biti zastupqene i druge kompatibilne

namene: trgovina, poslovawe, proizvodwa, usluge i dr., koje se prete�no razvijaju u
prizemqima objekata. U zonama porodi~nog stanovawa dozvoqene su delatnosti koje
ne ugro�avaju osnovnu namenu - stanovawe kao i �ivotnu sredinu. Na parcelama
porodi~nog stanovawa mogu biti zastupqene i druge kompatibilne namene: trgovina,
poslovawe, proizvodwa, usluge i dr. koje se prete�no razvija u prizemqima objekta.
U zonama porodi~nog stanovawa dozvoqene su delatnosti koje ne ugro�avaju osnovnu
namenu - stanovawe kao i �ivotnu sredinu. Za porodi~no stanovawe u svim naseqima
u obuhvatu Prostornog plana definisani su maksimalni urbanisti~ki pokazateqi:
Za porodi~no stanovawe u svim naseqima u obuhvatu Plana definisani su

maksimalni urbanisti~ki pokazateqi:
Urbanisti~ki parametri prema planu za povr{inu > 600,00m2:
-maksimalni indeks izgra|enosti -0,40;
-maks. stepen zauzetosti - 30%;
-maksimalna spratnost objekta - P+2
-min. zelenih povr{ina - 30%;
-saobra}ajni uslovi - 1PM

Tipologija objekata: Porodi~ni stambeni objekti prema tipologiji gradwe mogu
biti slobodnostoje}i, u neprekidnom nizu (dvostrano uzidani) ili u prekinutom
nizu (jednostrano uzidani tj posledwi u nizu ili dvojni).
Pravila parcelacije: Porodi~ni i vikend stambeni objekti se grade na zasebnim

parcelama.
Nije dozvoqena izgradwa vi{e objekata na parceli osim prate}ih pomo}nih

objekata: objekti u slu�bi poqoprivrede, radionice, gara�e, vrtni paviqoni,
staklene ba{te, zatvoreni bazeni, fontane sportski tereni i sl. maks. povr{ine
50,00m2, pojedina~no po objektu. Izgradwa drugog objekta (stambenog, poslovnog,
privrednog, poqoprivrdnog i dr.) dozvoqava se samo na parcelama ve}im od 1200m2.
Ukoliko gra|evinska parcela nema direktan pristup na saobra}ajnicu, mora da ima
kolski prilaz sa druge parcele (sukorisni~ki) koji je minimalne {irine 2,50m, pod
uslovom da najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25,00m od gabarita objekta.
Minimalna veli~ina parcele i {irina fronta prema ulici za porodi~ne i

vikend stambene objekte definisani su prema tipologiji gradwe. Prema tipologiji
objekata, (predmetni objekat je slobodnostoje}i), pozicija na parceli je definisana
slede}im parametrima: minimalno rastojawe od bo~nog susednog objekta je 4,00m,
minimalno rastojawe gra|evinske linije objekta od bo~ne granice parcele: na
delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije je 1,50m (u tom slu~aju na kalkanskom
zidu dozvoqeni su samo otvori pomo}nih prostorija i stepeni{ta sa minimalnim
parapetom 180cm), na delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije je 2,50m, minimalno
rastojawe objekta od zadwe granice parcele je 1/2 visine objekata (ali ne mawe od
4,00m.

Polo�aj objekta na parceli

Za pozicionirawe objekata porodi~nog i vikend stanovawa na parceli pored
op{tih va�e i slede}i uslovi: Preporuka za udaqewe gra|evinske od regulacione
linije novih objekata u zonama gde nema formirane regulacije je 5,0m.



Pravila za pomo}ne objekte na parceli
Na velikom broju parcela porodi~nog i vikend stanovawa prisutni su pored

stambenih i pomo}ni objekti kao i elementi poqoprivrednog doma}instva, tj.
ekonomskog dvori{ta: gara�e, ostave, radionice, letwe kuhiwe, magacini hrane
za sopstvenu upotrebu, mawi objekti za sme{taj stoke, proizvodwu, preradu i
skladi{tewe poqoprivrednih proizvoda i sli~no. Navedene objekte mogu}e je
planirati pod uslovima zadovoqewa svih higijenskih zahteva i propisa, i to van
gra|evinskog podru~ja gradskog naseqa.
Pomo}ni objekti se ne ura~unavaju u korisnu bruto razvijenu gra|evinsku

povr{inu, ali se povr{ina pod ovim objektima uzima u obzir pri izra~unavawu
procenta zauzetosti parcele.
Nije dozvoqena izgradwa vi{e objekata na parceli osim prate}ih pomo}nih

objekata. Izgradwa drugog objekta (stambenog, poslovnog, privrednog, poqoprivrdnog
i dr.) dozvoqava se samo na parcelama ve}im od 1200m2. Prema tipologiji
objekata, slobodnostoje}i objekat, pozicija na parceli je definisana parametrima:
minimalno rastojawe od bo~nog susednog objekta je 4,00m, minimalno rastojawe
gra|evinske linije objekta od bo~ne granice parcele: na delu bo~nog dvori{ta
severne orijentacije je 1,50m (u tom slu~aju na kalkanskom zidu dozvoqeni su samo
otvori pomo}nih prostorija i stepeni{ta sa minimalnim parapetom 180cm), na
delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije je 2,50m, minimalno rastojawe objekta od
zadwe granice parcele je 1/2 visine objekata ( ne mawe od 4,00m).Prema tipologiji
objekata, slobodnostoje}i objekat,prekonuti niz. jed.uzidani.dvojni: minimalno
rastojawe od bo~nog susednog objekta (jednostrano uzidanog ili slobodnostoje}eg)
=5,5m, minimalno rastojawe gra|evinske linije objekta od bo~ne granice parcele =
4,00m,- minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele = 1/2 visine objekta
(ali ne mawe od 4,0m).
Preporuka za udaqewe gra|evinske od regulacione linije novih objekata u

zonama gde nema formirane regulacije je 5,0m.
Radovi na postoje}em objektu, {to va�i i za izgradwu novih objekata ne smeju:
ugroziti na~in kori{}ewa predmetnog i susednih objekata,ugroziti stabilnost

objekta na kome se izvode radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih,
geolo{kih i seizmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika
objekta, u svemu prema propisima za izgradwu objekata, ugroziti �ivotnu sredinu,
prirodna i kulturna dobra.

Odre|uju se slede}i obostrani za{titni pojasevi trasa i objekata postoje}ih
i planiranih koridora saobra}ajne infrastrukture na podru~ju Prostornog plana:
1) neposredni za{titni pojas - prostor za{titnog pojasa od ivice zemqi{nog
pojasa puta {irine 10 m za dr�avni put Drugog reda i 5 m za javni op{tinski
i nekategorisan put; i 2) pojas kontrolisane izgradwe - pru�a se od granice
neposrednog za{titnog pojasa i iznosi 10 m za dr�avni put Drugog reda i 5 m za
javni op{tinski put.

-Odredbama Zakona o planirawu i izgradwi (~lan 69. stav 6) propisana je
mogu}nost gra|ewa na poqoprivrednom zemqi{tu iskqu~ivo za linijske infrastrukturne
objekte, komunalnu infrastrukturu, elektroenergetske i elektronske objekte ili
komunikacione mre�e i ure|aje, uz prethodno pribavqenu saglasnost ministarstva
nadle�nog za poslove poqoprivrede.
Ostale vrste objekata mogu se graditi po sprovedenom postupku promene namene

poqoprivrednog zemqi{ta, uz pla}awe propisane naknade za promenu namene. Za
navedenu kat.parcelu izvr{iti promenu namene.

-^lanom 2. ta~ka 20) Zakona o planirawu i izgradwi propisano je da gra|evinska
parcela jeste deo gra|evinskog zemqi{ta, sa pristupom javnoj saobra}ajnoj povr{ini,
koja je izgra|ena ili planom predvi|ena za izgradwu, ta~ka 24)pomo}ni objekat jeste
objekat koji je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj
je sagra|en ili mo�e biti sagra|en glavni stambeni, poslovni ili objekat javne
namene (gara�e, ostave, septi~ke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.);



5. USLOVI ZA PROJEKTOVAWE I PRIKQU^EWE:
Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe na distributivni

sistem elektri~ne energije broj 8H.1.1.0-D-07.06-368785-20 od 18.12.2020.godine, EPS
Distribucija Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac.
6. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;
7. SASTAVNI DEO LOKACIJSKIH USLOVA :
-IDR-projektanta AGI ING PROJEKT, Po�ega ,ul. Cara Lazara 28, Po�ega,

glavna sveska i projekat arhitekture br. 25/20-4 od 24.08.2020; Kopija katastarskog
plana za kp.br.6743/2 KO Rataje.
- Uslovi za projektovawe i prikqu~ewe na elektri~nu energiju broj 8H.1.1.0-D-

07.06-368785-20 od 18.12.2020.godine, izdati od EPS Distribucija Ogranak Kru{evac.
8. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa

gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;
9.U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list

op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse
u iznosu od 2000,00dinara, shodno tarifnom broju Lokacijski uslovi- izdaju se uz
naplatu takse centralnog registra u iznosu od 1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br.
106/2015).
Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,

ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

Na~elnik op{tinske uprave
Milan Mini}, dipl. pravnik


