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Aleksandrovac

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac - Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu investitora Milo{a Milovan~evi}a i Mirjane Milovan~evi},
op{tina Brus zavedenog pod brojem 350-70/2020-04 od 18.09.2020. godine, za
izdavawe lokacijskih uslova za Rekonstrukciju pomo}nog objekta br.2, spratnosti P,
kategorije A, na kat. parceli br.3023/1 KO Aleksandrovac, na osnovu: ~lana
53a. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09,
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 -
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon), Uredbe o lokacijskim
uslovima ("Slu�beni glasnik RS", br.35/15, 114/15 i 117/17), Pravilnika o postupku
sprovo|ewa objediwene procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik RS br.
68/2019) i Plana Generalne regulacije Aleksandrovca, op{tine Aleksandrovac ("Sl.
list op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012), izdaju se:

LOKACIJSKI USLOVI

Za rekonstrukciju pomo}nog objekta br.2, spratnosti P, kategorije A, na kat.
parceli br.3023/1 KO Aleksandrovac. Povr{ina KP.br.3023/1 K.O. Aleksandrovac
je 422,00 m2;
Ukupna bruto povr{ina objekta br.2 nadzemno je 23,38 m2, povr{ina pod objektom

23,38 m2, sa planiranom rekonstrukcijom.

1. PLANSKI OSNOV:
Planski osnov za izdavawe lokacijskih uslova za izvo|ewe radova: za rekonstrukciju

pomo}nog objekta br.2 na kat. parceli br.3023/1 KO Aleksandrovac, je Plan
Generalne regulacije Aleksandrovac (Sl.list op{tine Aleksandrovac" br.1/2012).

2. LOKACIJA I NAMENA
Rekonstrukcija pomo}nog objekta br.2 se nalazi na kat. parceli br.3023/1 KO

Aleksandrovac. Objekat koji je predmet rekonstrukcije nalazi se u severnom delu
parcele, neposredno uz ulicu 10. avgust. Na parceli kat. parceli br. 3023/1,
postoji izgra|en stambeni objekat br.1. Prilaz parceli je iz ulice 10. Avgust-
pe{a~ki prilaz i ulice Dose ]uri}a- kolski prilaz. Postoje}a zgrada ima namenu
ostave alata, ma{ina i oru|a. Postoje}a: spratnost P+1. Krovna konstrukcija
je vi{evodni, slo�eni krov.Visina slemena je +6.68m. Postoje}a klasifikacija:
127141, kategorija A.Povr{ina osnove 66m2.

Planirana rekonstrukcija pomo}nog objekta br.2 ima namenu ostave ba{tenskog
alata i prostorije za ostavu- vi{enamenska. Spratnost novoprojektovanog objekta je
P. Funkcionalna organizacija prostora su dve prostorije sa spoqnim ulazom.Krovna
konstrukcija je dvovodni krov, nagib krovnih ravni je 30 i 3. Krov je ravan-
prohodan u jednom delu, sa blagim nagibom za odvodwavawe, suprotna strana krova
je strmija, radi nesmetanog osvetqavawa stambenog objekta. Atmosferske padavine
se prikupqaju le�e}im olukom i sprovode na parceli. Visina slemena je +4.02m+
bezbednosna ograda. Klasifikacioni broj objekta je 127141, kategorija A.

Udaqenost objekta od susednih parcela:



10,10 m-zapadna orjentacija
0,75 m- isto~na orjentacija - postoje}e stawe
1,65 m- severna orjentacija- postoje}e stawe
17,30 m- ju�na orjentacija

-Horizontalni gabariti objekta nepravilnog oblika po rekonstrukciji i nadgradwi
(obodne dimenzije): 7h3,34m
Ukupna bruto povr{ina je 23,38m2;
Ukupna bruto povr{ina osnove je 23,38m2;,
-visina objekta je +4.02m+ bezbednosna ograda (do visine iz Plana):
-Indeks zauzetosti parcele je: 37,10 %
-Indeks izgra|enosti parcele je: 0,99
-Minimum zelenih povr{ina na parceli: min.30%, %;

3. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA
Izvod iz Plana Generalne regulacije Aleksandrovac:Namena i na~in kori{}ewa

gra|evinske parcele za zonu 4, TC2. Tipi~na celina (TC-2) namewena je izgradwi
objekata individualnog stanovawa.
Dozvoqene su i sve kompatibilne namene. Odnos stanovawa i delatnosti za

tipi~nu celinu i pojedina~ne gra|evinske parcele je stanovawe 70-100% : delatnosti
0-30%.
Urbanisti~ki parametri:-spratnost: P+2+Pk,(11,5m do kote venca,15,0m do kote

slemena),
-slobodne i zelene povr{ine: min.30%,-indeks izgra|enosti: maks.1,8;-indeks

zauzetosti: maks 55%; -tipologija objekata: a)slobodnostoje}i b)dvojni (jednostrano
uzidani);-parkirawe na sopstv.gra|. parceli:1PM/1 stan, 1PM/80m2 BGP poslovawa,1PM/80m2,BGP
trgovine. Maksimalni nagib krovnih ravni 33stepeni, P+3(Ps) kod objekata sa
ravnim krovom - povu~ena najvi{a eta�a (maks. 80% povr{ine eta�e ispod),visina
objekta 14,5m).Pravila parcelacije - Polo�aj gra|evinske parcele definisan je
regulacionom linijom prema povr{inama za javne namene i razdelnim granicama
gra|evinske parcele prema susedima.Dozvoqena je izgradwa na gra|evinskoj parceli
koja ima minimalnu povr{inu:-250m2 za slobodnostoje}e objekte, -200m2 za jednostrano
uzidani (dvojni) objekte.
Obavezno je postavqawe najisturenijeg dela objekta na gra|evinsku liniju

prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini. Udaqenost objekta od bo~nih granica susedne
gra|evinske parcele:-za slobodnostoje}e objekte na delu bo~nog dvori{ta severne
orijentacije -najmawe 1,5m,-za slobodnostoje}e objekte na delu bo~nog dvori{ta
ju�ne orijentacije - najmawe 2,5m,-za dvojne (jednostrano uzidane) objekte - 2,5m za
oba objekta;
Za izgra|ene stambene objekte ~ija je udaqenost od granice susedne gra|evinske

parcele mawa od minimalnih vrednosti, u slu~aju rekonstrukcije, nije dozvoqeno
postavqawe otvora stambenih prostorija na bo~nim fasadama. Udaqenost objekta
od dvori{nih (zadwih) granica susedne gra|evinske parcele:udaqenost objekta od
zadwe granice gra|evinske parcele je min. 1/2 visine objekta,-najmawa udaqenost
objekta od zadwe granice gra|evinske parcele je 5,0m, ukoliko je objekat ni�i od
10,0m.Na parcelama ~ija je povr{ina mawa od Planom definisane za ovu zonu, do
privo|ewa prostora nameni, dozvoqena je mogu}nost sanacije ili rekonstrukcije
postoje}eg objekta do maksimalnih parametara na parceli: indeks izgra|enosti do
0,6 i procenat zauzetosti do 40% (uz mogu}e korekcije +/- 15%). U okviru dogradwe
(adaptacije) potkrovqa dozvoqava se izgradwa nadzitka maksimalne visine 1,6m.

Prema Planu generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac"
br. 1/2012), u severnom delu KP, prilog 3a, plana regulacije i nivelacije, dati
su regulacioni pojasi ~iji je regulacioni pojas 7,5m ka severu u 5m na isto~noj
saobra�}ajnici. U projektu za gra|evinsku dozvolu kotirati udaqewe od ose
pomenute saobra}ajnice do objekta i ucrtati gra|evinsku i regulacionu liniju na
severnom delu parcele prema prilogu 3B, plana regulacije i nivelacije.
- Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija, dogradwa i nadzi|ivawe u



skladu sa parametrima i pravilima ovog Plana za novu izgradwu, ukoliko postoje}i
objekti ne prelaze planiranu gra|evinsku i regulacionu liniju i planirane
urbanisti~ke parametre, odnosno ukoliko postoje tehni~ki uslovi. Radovi na
postoje}em objektu, {to va�i i za izgradwu novih objekata ne smeju: ugroziti na~in
kori{}ewa predmetnog i susednih objekata, ugroziti stabilnost objekta na kome
se izvode radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih, geolo{kih
i seizmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika
objekta, u svemu prema propisima za izgradwu objakata,ugroziti �ivotnu sredinu,
prirodna i kulturna dobra.

Op{ta pravila za postoje}e objekte

Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija, dogradwa i nadzi|ivawe u
skladu sa parametrima i pravilima ovog Plana za novu izgradwu, ukoliko postoje}i
objekti ne prelaze planiranu gra|evinsku i regulacionu liniju i planirane
urbanisti~ke parametre, odnosno ukoliko postoje tehni~ki uslovi. Radovi na
postoje}em objektu, {to va�i i za izgradwu novih objekata ne smeju: ugroziti na~in
kori{}ewa predmetnog i susednih objekata, ugroziti stabilnost objekta na kome
se izvode radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih, geolo{kih
i seizmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika
objekta, u svemu prema propisima za izgradwu objakata, ugroziti �ivotnu sredinu,
prirodna i kulturna dobra.
Uslovi za sve intervencije na ugaonim objektima i objektima koji su reperi u

prostoru moraju biti visokog standarda u pogledu oblikovawa, volumena, sadr�aja
i materijalizacije. Odgovaraju}im intervencijama na novim i postoje}im objektima
treba obezbediti da se atmosferske padavine odvode sa zgrade i drugih nepropusnih
povr{ina na sopstvenu ili javnu gra|evinsku parcelu, a ne na susedne gra|evinske
parcele. U slu~aju nove izgradwe ili intervencija na postoje}im objektima
maksimalne urbanisti~ke parametre uskladiti sa parametrima definisanim ovim
Planom.
Na gra|evinskoj parceli gde postoje izgra|ena dva objekta, za svaki pojedina~ni

objekat va�e svi uslovi za datu zonu gradwe, a odnose se na urbanisti~ke parametre
(ukupno za oba objekta na gra|evinskoj parceli) i me|usobnu udaqenost objekata.
Ograde parcele na uglu ne mogu biti vi{e od 0,90m od kote trotoara , odnosno

javnog puta, zbog preglednosti raskrsnice. Du�inu ograde koja je visine do 0,90m
odre|uje op{tinska slu�ba nadle�na za poslove saobra}aja.

4. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA
- Prema idejnom re{ewu, 27/20 Kru{evac, iz septembar 2020.god. ura|enom od

strane ARHGROUP, Dejan Er~evi} PR. ul.Stefana Prvoven~anog br. 8/10, Kru{evac
projektanta Dobrica Duwi}, sa lic. 300 I359 10 nisu planirane instalacije.
- Uslovi za ukr{tawe izdati od strane EPS Distribucije" d.o.o.Beograd,

Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac br.8H00D0911-276524/2 od 05.10.2020.godine.
-Tehni~ki uslovi JKSP Aleksandrovac broj 3370/20-U od 07.10.2020.godine
-JUGOROSGAZ : Prema uslovima koje je izdao Jugorosgaz AD Beograd, broj N/I-

439 od 09.10.2020.godine, u za{titnoj zoni gasovoda - 1m od bli�e ivice cevovoda
- nije dozvoqena izgradwa objekata niti skladi{tewe te{kih tereta. Pre po~etka
izvo|ewa radova OBAVEZNO se obratiti "JUGOROZGAZ"-u radi obele�avawa
izgra|ene gasovodne mre�e na terenu. Nakon izrade tehni~ke dokumentacije
neophodno je pribaviti saglasnost Jugorosgaz AD Beograd.

5. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA JE:
- Idejno re{ewe, 27/20 Kru{evac, iz septembar 2020.god. ura|enom od strane

ARHGROUP, Dejan Er~evi} PR. ul.Stefana Prvoven~anog br. 8/10, projektanta
Dobrica Duwi}, sa lic. 300 I359 10.
- Uslovi izdati od strane EPS Distribucije" d.o.o.Beograd, Ogranak Elektrodistribucija

Kru{evac br.8H.1.1.0.D-07.06-318362-19 od 14.10.2019.godine.
-Tehni~ki uslovi JKSP Aleksandrovac broj 3370/20-U od 07.10.2020.godine



-Uslovi Jugorosgaz AD Beograd N/i -439 od 09.10.2020.godine
6. Ru{i se deo objekta broj 2
7. Na osnovu ~lana 56.stava 2. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl.glasnik RS"

br. 72/09, 81/09, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka
US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2017 i 37/2019 dr.zakon), na izdate
Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom ve}u, u roku
od 3 dana od dana dostavqawa odnosno od dana prijema lokacijskih uslova.
8. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa

gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev.
Lokacijski uslovi izdaju se uz naplatu takse u iznosu od 2000,00 din. shodno

tarifnom broju 9. Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("Sl. list op{tine
Aleksandrovac" br. 1/2009).
Lokacijski uslovi izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od

1.000,00 din.("Slu�beni glasnik RS" br. 75/2018).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl.pravnik


