
Republika Srbija
OP[TINA ALEKSANDROVAC
OP[TINSKA UPRAVA
Odeqewe za urbanizam i izgradwu
Broj: 350-64/2020-04
Broj: ROP-ALK-23805-LOC-1/2020
Datum: 18.09. 2020.god.
ALEKSANDROVAC

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu investitora Radisav �uki}, ul.Kru{eva~ka 181, Stawevo,
Aleksandrovac, broj 350-64/2020-04 od 02.09.2020. godine za izdavawe lokacijskih
uslova na osnovu: ~lana 53a Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019
- dr. zakon i 9/2020), Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure
elektonskim putem ("Sl. glasnik RS", br. 68/2019) i Plana generalne regulacije
Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

Za Nadgradwu i rekonstrukcija pomo}nog objekta br.2, spratnost /P+Pk/, na
kat. parceli br.368/2 KO Stawevo, Aleksandrovac, klasifikacioni broj 127141,
kategorija A. Povr{ina KP br. 368/2 KO Stawevo je 493,00m2; Ukupna bruto
povr{ina prizemqa postoje}eg objekta je 53m2, a novo projektovanog iznosi 52,71m2,
ukupna bruto povr{ina nadzemno 105,42 m2.

1. PLANSKI OSNOV: PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA - Planom
generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012),
Prema planu Generalne regulacije Aleksandrovac, predmetna parcela se nalazi u
zoni 3. porodi~no stanovawe u {iroj gradskoj zoni sa delatnostima(TC2a).

2. LOKACIJA I NAMENA

Nadgradwa i rekonstrukcija pomo}nog objekta br.2 se nalazi na kat. parceli
br.368/2 KO Stawevo, Aleksandrovac. Objekat koji je predmet nadgradwe potrovne
eta�e se nalazi u ju�nom delu.Na kat. parceli postoje izgra|eni objekti, ukupno
5, razli~ite namene i spratnosti. Prilaz parceli iz Kru{eva~ke ulice, preko k.p.
br. 368/11. Objekti koji se nalaze na parceli, ukqu~uju}i i predmetni objekat br.2,
koji se nadgra|uje, su ozakoweni u postupku ozakowewa objekata- prilog, arhivski
projekat. Prilaz objektu je preko kat. parcele br. 368/7 KO Stawevo
Postoje}e stawe:
-Namena objekta je: pomo}ni;
-Spratnost objekta je: P (prizemqe);
-Povr{ina u osnovi postoje}eg objekta: 53 m2;
-Indeks izgra|enosti:0,936;
-Indeks zauzetosti je:63,20 Postoje}e stawe;
-Visina slemena: 5,012 m od nulte kote (kote terena);
Novoprojektovano stawe:Namena objekta je: pomo}ni;
-Spratnost objekta je: P+Pk (prizemqe + potkrovqe);
-Povr{ina u osnovi objekta: 52,71 m2;
-Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta je: 105,42 m2;
-Indeks izgra|enosti:0,936;
-Indeks zauzetosti je:63,20 Postoje}e stawe;
-Visina slemena: 7,38 m od nulte kote (kote terena);
Udaqenost od susednih parcela:



0.50 m-zapadna orjentacija- postoje}e stawe
1.55 m- isto~na orjentacija- postoje}e stawe
40.77 m- severna orjentacija- postoje}e stawe
0.08 m- ju�na orjentacija- postoje}e stawe

4. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA

Prema izvodu iz Plana Generalne regulacije Aleksandrovac, predmetna parcela
se nalazi u zoni 3, porodi~no stanovawe u {iroj gradskoj zoni sa delatnostima
(Tc-2a). Zonom 3, obuhva}ene su i stambene parcele neposredno uz Kru{eva~ku
ulicu koje su Planom predvi|ene za postepenu transformaciju u stambenu zonu sa
velikim procentom delatnosti-linearnu stambeno-komercijalnu zonu.
Tipi~na celina 2(TC-2) namewena je izgradwi objekata individualnog stanovawa.
Dozvoqene su sve kompatibilne namene. Odnos stanovawa i delatnosti za tipi~nu

celinu i pojedina~ne gra|evinske parcele je stanovawe 70-100%:delatnosti 0-30%.Za
parcele u Kru{eva~koj ulici dozvoqen je odnos stanovawe 51-100%: delatnosti 0-
49% radi formirawa poslovno stambene zone uz glavni pristupni pravac u naseqe.
Urbanisti~ki parametri:-Spratnost: P+2+Pk (11,5m do kote venca, 15,00m do kote
slemena, -slobodne i zelene povr{ine : min. 30%;-indeks izgra|enosti: maks 1,8,
-indeks zauzetosti: maks.55%,
-tipologija objekata: a) slobodnostoje}i, b) dvojni (jednostrano uzidani),
-parkirawe: na parceli 1PM/1stan, 1PM/80m2 BGP, poslovawa 1PM/80m2 BGP

trgovine.
Polo�aj gra|evinske parcele definisan je regulacionom linijom prema povr{inama

za javne namene i razdelnim granicama gra|evinske parcele prema susedima.
Dozvoqena je izgradwa na gra|evinskoj parceli koja ima minimalnu povr{inu:
250m2 za slobodnostoje}e objekte--200m2 za jednostrano uzidane (dvojne) objekate
Dozvoqena je izgradwa na gra|evinskoj parceli koja ima minimalnu {irinu-

fronta gra|evinske parcele:12,00m za slobodnostoje}e objekte-10,00m za jednostrano
uzidane (dvojne ) objekte.
Polo�aj objekata na gra|evinskoj parceli odre|en je gra|evinskom linijom

prema povr{ini za javne namene i prema granicama susednih parcela. Obavezno
je postavqawe najisturenijeg dela objekta na gra|evinsku liniju prema javnoj
saobra}ajnoj povr{ini. Predvideti odvo|ewe atmosferskih voda sa krovnih
povr{ina na svoju parcelu, vode}i ra~una da se ne ugroze susedne kat. parcele.
Planirani radovi ne smeju da ugro�avaju funkcionisawe postoje}ih objekata i
postoje}eg tehnolo{kog procesa u okru�ewu.
*Udaqenost objekta od bo~nih granica susedne gra|evinske parcele:za slobodno

stoje}e objekte na delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije -najmawe 1,5m, za
slobodno stoje}e objekte na delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije -najmawe 2,5m,
za dvojne (jednostrano uzidane) objekte-2,5m za oba objekta;
*Za izgra|ene stambene objekte ~ija je udaqenost od granice susedne gra|evinske

parcele mawa od minimalnih vrednosti,u slu~aju rekonstrukcije, nije dozvoqeno
postavqawe otvora stambenih prostorija na bo~nim fasadma.
-Udaqenost objekta od dvori{nih (zadwih) granica susedne gra|evinske parcele:
udaqenost objekta od zadwe granice gra|evinske parcele je min. 1/2 visine

objekta, najmawa udaqenost objekta od zadwe granice gra|evinske parcele je 5,00m,
ukoliko je objekat ni�i od 10,00m.Za udaqenost pomo}nih objekata na gra|evinskoj
parceli va�e ista pravila kao i za glavne objekte.
Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija, dogradwa i nadzi|ivawe u

skladu sa parametrima i pravilima ovog Plana za novu izgradwu, ukoliko postoje}i
objekti ne prelaze planiranu gra|evinsku i regulacionu liniju i planirane
urbanisti~ke parametre, odnosno ukoliko postoje tehni~ki uslovi. Radovi na
postoje}em objektu, {to va�i i za izgradwu novih objekata ne smeju: ugroziti na~in
kori{}ewa predmetnog i susednih objekata,ugroziti stabilnost objekta na kome
se izvode radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih, geolo{kih
i seizmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika
objekta, u svemu prema propisima za izgradwu objakata,ugroziti �ivotnu sredinu,



prirodna i kulturna dobra.

Nije dozvoqeno, nadzi|ivawem postoje}eg i izgradwom novog krova, formirawe
potkrovqa u vi{e nivoa. Maksimalna visina nadzitka potkrovne eta�e pri
izgradwi klasi~nog krova je 1,6m, odnosno 2,2m od kote poda potkrovqa do preloma
kosine mansardnog krova. Za osvetqewe novog korisnog prostora u tavanima
ili potkrovqima koristiti prozore postavqene u ravni krova, ili postavqawem
vertikalnih krovnih prozora - krovnih "baxa" i to tako da na jednom objektu mo�e
biti samo jedan red krovnih baxa na istoj visini. Maksimalna dozvoqena ~ista
visina krovne "baxe" je 2,60m od kote poda. Najve}a dozvoqena ukupna povr{ina
osnove krovnih "baxa" je 30% povr{ine osnove krova. Oblik i {irina "baxe"
moraju biti uskla|eni sa elementima fasade i pratiti ritam otvora na dowim
eta�ama.

5. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQUCEWA:
-Elektroenergetska mre�a: Uslovi za projektovawe i prikqu~ewe "EPS Distribucija"

Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac, br. 8H.1.1.0-D-07.06-255479-20 od 15.09.2020.godine,
sa napomenom:
Preko dela KP 368/2 KO Stawevo prolazi NN mre�a prema TC 11Q110

Aleksandrovac mz TS Crepana, pa je potrebno da budu}a nadogradwa noma}nog
objekta bude na zakonom definisanoj udaqenosti od harizontalne projekcmje
najbli�eg provadnika navedene NN mre�e po ~lanu 218. Zakona o energetici.
-Tehni~ki uslovi od JKSP "Aleksandrovac" br. 3112/20-U od 16.09.2020.godine.
-Tehni~ki uslovi od JKSP "Aleksandrovac" br. 3112/20-U-1 od 17.09.2020.godine.
- JUGOROSGAZ : Prema uslovima koje je izdao Jugorosgaz AD Beograd, broj

N/I-359 od 17.09.2020.godine, u za{titnoj zoni gasovoda - 1m od bli�e ivice cevovoda
- nije dozvoqena izgradwa objekata niti skladi{tewe te{kih tereta. Pre po~etka
izvo|ewa radova OBAVEZNO se obratiti "JUGOROZGAZ"-u radi obele�avawa
izgra|ene gasovodne mre�e na terenu. Nakon izrade tehni~ke dokumentacije
neophodno je pribaviti saglasnost Jugorosgaz AD Beograd

6.SASTAVNI DEO LOKACIJSKIH USLOVA SU:
Idejno re{ewe br. 57-IDR/20 od septembra 2020. godine, izra|en od SZR OZON,

RADOJE DUWI] PR. Aleksandrovac, Vinogradarska 71, odgovorno lice Radoje
Duwi}, odgovorni projektanat Dobrica Duwi} dipl.in�.arh., licenca 300 I359 10
IKS Beograd.
-Elektroenergetska mre�a: Uslovi za projektovawe i prikqu~ewe "EPS Distribucija"

Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac, br. 8H.1.1.0-D-07.06-255479-20 od 15.09.2020.godine.
-Tehni~ki uslovi od JKSP "Aleksandrovac" br.Br. 3112/20-U-1 od 17.09.2020.godine.
- JUGOROSGAZ : Prema uslovima koje je izdao Jugorosgaz AD Beograd, broj

N/I-359 od 17.09.2020.godine, u za{titnoj zoni gasovoda - 1m od bli�e ivice cevovoda
- nije dozvoqena izgradwa objekata niti skladi{tewe te{kih tereta.
Navedeno idejno re{ewe i uslovi za projektovawe i prikqu~ewe objekta izdati

od imaoca javnih ovla{}ewa su sastavni deo ovih lokacijskih uslova.
6.1.NAPOMENA: Svaka gra|evinska parcela mora imati direktan pristup na

saobra}ajnicu . Ukoliko nema direktan pristup, u izuzetnim slu~ajevima mo�e imati
kolski prilaz sa druge parcele (sukorisni~ki) koji je minimalne {irine 2,50m,
pod uslovom da najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m od gabarita objekta.
Ukoliko nije ispuwen ovaj uslov, minimalna {irina sukorisni~kog pristupa iznosi
3,50 m. Pridr�avati se rastojawa iz uslova imaoca javnih ovla{}ewa.

7. Ne postoje objekti na parceli koje je potrebno ukloniti;

8. Odgovorni projektant je du�an da projekat za gra|evinsku dozvolu uradi
u skladu Pravilnikom o sadr�ini, na~inu i postupku izrade i na~ina vr{ewa
kontrole tehni~ke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("Sl. glasnik RS",
br. 73/2019).



9. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa
gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;
U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list

op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse
u iznosu od 2000,00dinara, shodno tarifnom broju 9.

Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od
1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br. 106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
odnosno gradskom ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova
shodno ~l. 13. Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure ("Sl.
glasnik RS", br. 68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi} dipl.pravnik


