
Republika Srbija
OP[TINA ALEKSANDROVAC
OP[TINSKA UPRAVA
Odeqewe za urbanizam i izgradwu
Broj: 350-56/2020-04
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Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac - Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu punomo}nika Duwi} Dobrice iz Beograda, za investitora
SZR Vinarska ku}a Spasi}, Milan Spasi} PR Tr�ac, pod brojem 350-56/2020-04 od
05. avgusta 2020. god. za izdavawe lokacijskih uslova na osnovu: ~lana 53a Zakona o
planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020), Pravilnika o
postupku sprovo|ewa objediwene procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik
RS br. 68/2019) i Prostornog plana op{tine Aleksandrovac ("Sl.list op{tine
Aleksandrovac" br.4/2011), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

Za rekonstrukciju i dogradwu objekta broj 8 i promena namene u turisti~ki
objekat, P+1 (prizemqe +sprat), na katastarskoj parceli br. 1220/2 K.O. Tr�ac,
klasifikacionog broja 121201, kategrije B, ukupne nadzemne povr{ine 335,91m2.
Bruto povr{ina prizemqa objekta je 155,78m2, bruto povr{ina sprata objekta
iznosi 180,13m2.

1.PLANSKI OSNOV:

Planski osnov za izdavawe lokacijskih uslova za rekonstrukciju i dogradwu
objekta br. 8 i promena namene u turisti~ki objekat, na katastarskoj parceli
br. 1220/2 KO Tr�ac je: Prostorni plan op{tine Aleksandrovac,("Slu�beni list
op{tine Aleksandrovac" br. 4/2011).

2.LOKACIJA:

Lokacija planirana za gradwu pomenutog objekta se nalazi u seoskom nasequ
Tr�ac. Rekonstrukcija i dogradwa objekta br.8, planirana je na kat. parceli
1220/2 KO Tr�ac, kao slobodnostoje}i objekat. Teren je u blagom nagibu prema
ju�noj strani parcele. Objekat je pozicioniran u zapadnom delu parcele, zapadno
od objekta br. 7, na udaqenosti od 1.50m, od susedne parcele (dogra|eni deo),
postoje}i objekat br.8 je na udaqenosti od 1.30m. Novoprojektovani objekat zauzima
poziciju i objekta br.3, koji je predmet ru{ewa iz predhodne gra|evinske dozvole
br. ROP-ALK-3822-CPI-1/2020 od 19.02.2020. Prilaz objektu je omogu}en sa i
isto~ne, severne i ju�ne strane, pristupnim putevima unutar parcele. Prilaz
parceli je sa ju�ne strane preko op{tinskog puta. Udaqenost objekta od susednih
parcela je sa isto~ne strane 29.60m, zapadne strane 1.30m- postoje}e stawe, dogradwa
1.50m., severne strane 61.30m i ju�ne strane 36.85m, {to je ujedno i gra|evinska
linija. Front parcele prema op{tinskom putu je 40.80m.
-Povr{ina parcele je 4667,00m2;
-Ukupna bruto povr{ina prizemqa je 155,78m2;
-spratnost P+1(prizemqe +sprat);
-Visina slemena objekta je 7,33m.



3.REGULACIONA I GRA� EVINSKA LINIJA

-Udaqenost od susednih parcela:
1.30m- postoje}i objekat br.8;
1.50m-dogradwa objekta-zapadna orijentacija;
29.60 m- isto~na orijentacija;
61.30 m- severna orijentacija;
36.85 m- ju�na orijentacija.

4. NAMENA:

Projektovana zgrada ima namenu kratkotrajnog boravka gostiju, odmor i rekreacija.
Objekat je spratnosti P+1 (prizemqe+ sprat). Projektovani objekat je pravougaone

osnove, sa uspustima na ju�nom, zapadnom i isto~nom delu u vidu konzola, na delu
objekta u nivou sprata. Prizemqe objekta se sastoji iz jedinstvene jedinstvene
celine i u funkciji je prostora na spratu. Prizemqe se sastoji iz ulaznog hodnika,
kuhiwe, pu{nice, pripreme mesa, hladwa~e, ostava, opreme za bazen, stepeni{te,
vi{enamenska ostava, VC za zaposlene, gara�a za goste, kotlarnica, ostvaa, spoqni
VC i ulazno severno stepeni{te. Sprat je prostor koji je namewen odmoru i
rekreaciji i zauzima centralni deo, {to se ti~e namene objekta. Sprat se sastoji
iz bazena, povr{ine oko bazena, hodnika sa stepeni{tem, ostave za potrebe saune
i kade, finska sauna, hidromasa�na kada, teretana, svla~ionica i sanitarni deo.
Visina objekta sa je 7.33m, a visina slemena objekta je 6.73m.
Gabariti objekta u osnovi su: 5.92m+13.85m+0.08m+11.05m+1.50m+1.65m+4.50m+12.70m+13.85m.

5. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:

Prema Prostornom Planu op{tine Aleksandrovac, predmetna parcela se nalazi
na lokaciji u nasequ Tr�ac op{tine Aleksandrovac na poqoprivrednom zemqi{tu
planiranom za izgradwu u gra|evinskom podru~ju, vo}arsko - vinogradarski rejon,
namewen porodi~nom stanovawu sa zasebnim parcelama, poqoprivredno zemqi{te.

Izvod iz prostornog plana
Na osnovu izvoda iz Prostornog plana op{tine Aleksandrovac, ("Sl.list

op{tine Aleksandrovac" br. 4/2011); predvi|eno je Porodi~no stanovawe koga ~ine
pojedina~no izgra|eni objekti na zasebnim parcelama. Objekti su stambene namene
sa jednim ili vi{e stanova i elementima poqoprivrednog doma}instva. Izra�ena
je tendencija transformacije me{ovitih doma}instva (stanovawe i poqoprivredne
delatnosti) u nepoqoprivredna.
Na parcelama porodi~nog stanovawa mogu biti zastupqene i druge kompatibilne

namene: trgovina, poslovawe, proizvodwa, usluge i dr. koje se prete�no razvija u
prizemqima objekta. U zonama porodi~nog stanovawa dozvoqene su delatnosti koje
ne ugro�avaju osnovnu namenu - stanovawe kao i �ivotnu sredinu. Za porodi~no
stanovawe u svim naseqima u obuhvatu Prostornog plana definisani su maksimalni
urbanisti~ki pokazateqi:

Urbanisti~ki parametri prema planu za povr{inu > 600,00m2:
-maksimalni indeks izgra|enosti -0,40;
-maks. stepen zauzetosti - 30%;
-makimalna spratnost objekta - P+2
-min. zelenih povr{i - 30%;
-saobra}ajni uslovi - 1PM
-minimalna veli~ina parcele je 200m2;
-minimalna {irina fronta parcele 10m.

Urbanisti~ki parametri za planiranu KP 1220/2 KO Tr�ac:
-povr{ina parcele 4667,00m2,
-indeks izgra|enosti - 0,40;



-stepen zauzetosti - 30,00 %;
-Spratnost objekta - P + 1.

Tipologija objekata: Porodi~ni stambeni objekti prema tipologiji gradwe mogu
biti slobodnostoje}i, u neprekidnom nizu (dvostrano uzidani) ili u prekinutom
nizu (jednostrano uzidani tj .posledwi u nizu ili dvojni).

Pravila parcelacije
Porodi~ni i vikend stambeni objekti se grade na zasebnim parcelama. Nije

dozvoqena izgradwa vi{e objekata na parceli osim prate}ih pomo}nih objekata:
objekti u slu�bi poqoprivrede, radionice, gara�e, vrtni paviqoni, staklene
ba{te, zatvoreni bazeni, fontane sportski tereni i sl. maks. povr{ine 50,00m2,
pojedina~no po objektu. Izgradwa drugog objekta (stambenog, poslovnog, privrednog,
poqoprivrdnog i dr.) dozvoqava se samo na parcelama ve}im od 1200m2. Ukoliko
gra|evinska parcela nema direktan pristup na saobra}ajnicu, mora da ima kolski
prilaz sa druge parcele (sukorisni~ki) koji je minimalne {irine 2,50m, pod uslovom
da najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25,00m od gabarita objekta. Ukoliko
nije ispuwen ovaj uslov, minimalna {irina sukorisni~kog pristupa iznosi 3,50m.
Minimalna veli~ina parcele i {irina fronta prema ulici za porodi~ne i

vikend stambene objekte definisani su prema tipologiji gradwe. Prema tipologiji
objekata, (predmatni objekat je slobodnostoje}i), pozicija na parceli je definisana
slede}im parametrima: minimalno rastojawe od bo~nog susednog objekta je 4,00m,
minimalno rastojawe gra|evinske linije objekta od bo~ne granice parcele: na
delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije je 1,50m (u tom slu~aju na kalkanskom
zidu dozvoqeni su samo otvori pomo}nih prostorija i stepeni{ta sa minimalnim
parapetom 180cm), na delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije je 2,50m, minimalno
rastojawe objekta od zadwe granice parcele je 1/2 visine objekata (ali ne mawe od
4,00m).

6. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA

- ELEKTRI^NA MRE@A: uslovi za projektovawe i prikqu~ewe br: 8H.1.1.0-
D07.06-228455-20, od 17.08.2020.god., izdati od EPS Distibucije, DOO Beograd,
Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac.
- VODOVODNA I KANALIZACIONA MRE@A: Tehni~ki uslovi, izdati od

JKSP "Aleksandrovac", br. 2871/20-U od 25.08.2020. godine. -Tokom prelaznog
perioda i aktivnosti izgradwe integrisane op{tinske kanalizacije neophodno je
graditi higijenske nepropusne septi~ke jame.Alternativa:Zapremina septi~ke jame
ra~una se prema poto{wi vode i vremenu trajawa procesa;septi~ke jame postaviti:-
min. 2m od ograde kompleksa;- min. 5m od objekta;-min. 10m od regulacije; i - min.
20m od bunara
- Vodni uslovi broj: 6456/1 od 24.08.2020. godine, izdati od Javnog vodoprivredno

preduze}a Srbijavode Beograd Vodoprivredni centar Morava Ni{, RJ Zapadna
Morava ^a~ak;u postupku izrade tehni~ke dokumentacije za rekonstrukciju i
dogradwu postoje}eg objekta br.8 sa promenom namene u turisti~ki objekat, spratnosti
P+1, sve na k.p. br. 1220/2 K.O. Tr�ac, naseqe Tr�ac, op{tina Aleksandrovac sa
obavezom:Po zavr{etku izgradwe objekta i tehni~kog pregleda objekta, investitor
je u obavezi da se obrati Javnom vodoprivrednom preduze}u sa zahtevom za izdavawe
vodne dozvole.
- Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara 09.17.1 Broj 217-316/20 od 18.08.2020.

godine, izdati od Ministarstva unutra{wih poslova Sektor za vanredne situacije
Odeqewe za vanredne situacije u Kru{evcu. Shodno ~l.123. Zakona o planirawu i
izgradwi, a u skladu sa odredbama Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene
procedure elektronskim putem (Sl. glasnik RS, br. 68/19) i ~l.33. Zakona o za{titi
od po�ara (Sl. glasnik RS, br. 111/09, 20/15 i 87/18) potrebno je, pre otpo~iwawa
postupka za utvr|ivawe podobnosti objekata za upotrebu, dostaviti na saglasnost
projekte za izvo|ewe objekata, ~iji je sastavni deo i Glavni projekat za{tite od
po�ara.



7. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;

8.SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA JE:

-Idejno re{ewe br. 51-IDR/20, Aleksandrovac, od avgusta 2020.god. ura|eno od
strane projektne organizacije - SZR "Ozon", RADOJE DUWI] PR. Aleksandrovac,
Vinogradarska 71. Odgovorni projektant je Dobrica Duwi} dia, licenca br.300 I359
10;
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe br: 8H.1.1.0-D07.06-228455-20, od 17.08.2020.god.,

izdati od strane "EPS-a Distribucija d.o.o.Beograd ODS- Ogranak Kru{evac",
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe poslovno-stambenog objekta na katastarskoj

parceli br. 1220/2 KO Tr�ac, Op{tina Aleksandrovac na postoje}u vodovodnu i
kanalizacionu mre�u izdati od JKSP "Aleksandrovac" br. 2871/20-U od 25.08.2020.
godine.
- Vodni uslovi broj: 6456/1 od 24.08.2020. godine, izdati od Javnog vodoprivredno

preduze}a Srbijavode Beograd Vodoprivredni centar Morava Ni{, RJ Zapadna
Morava ^a~ak.

10. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa
gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;

U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list
op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse
u iznosu od 7.500,00dinara, shodno tarifnom broju 9. Lokacijski uslovi- izdaju se uz
naplatu takse centralnog registra u iznosu od 1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br.
106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik


