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AJIEKCAHPOBAILL

OmmtuHcka ynpasa omuThHe AjsekcaHpgposal - Opnebeme 3a ypOaHM3aM U U3Tpajmby
pemaBajyhu no 3axreBy nmyHomohnuka [lywuh [loOpuue u3 beorpapa, 3a mHBecTHTOpa
C3P Bunapcka kyha Cnacuh, Munan Cnacuh IIP Tpxan, nog O6pojem 350-56/2020-04 opn
05. aBrycra 2020. rof. 3a M3aBame JIOKAIMCKUX yCJIOBA HA OCHOBY: ujaHa 53a 3akoHa o
wianupamwy u usrpagwn ("Cra. rmacauk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucmp., 64/2010 - ommyka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013 - opmnyka YC, 98/2013 - opnyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np. 3akon m 9/2020), ITpaBumHuKa O
MOCTYNIKYy CcIpoBobema objefnibeHe TMporeaype elneKTpoHCKIM myTeM (CiysKOeHW TIIacHUK
PC 6p. 68/2019) u IlpocropHor mnana ommruHe Ajekcanpposnan ("Crjmcr ommThHe
Aunekcanaposan” 6p.4/2011), u3paje:

JIOKAIMNJCKE YCIOBE

3a pEeKOHCTPYKIMjy W JOrpajmy objekTa Opoj 8 m mpoMeHa HaMeHe y TYPUCTUUKU
o6jekar, Il+1 (mpu3emibe -+cmpaT), Ha Kartacrapckoj mapuenu Op. 1220/2 K.O. Tpxar,
knacudukamuonor Opoja 121201, karerpuje b, ykynmHe HapmzemHe moBpiuHe 335,91m2.
Bpyro moBpmmHa mnpuzemsba ob6jekta je 155,78M2, OpyTo mNoOBpIIMHA crpaTa oOjeKTa
n3nocu 180,13m2.

1.IINMTAHCKHN OCHOB:

[Inancku OCHOB 3a HM3AaBame JIOKALUJCKUX YCIOBa 3a PEKOHCTPYKUHU]Y U JOTPajmby
o0jekTa Op. 8 W NIpoMeHa HaMeHe y TYpPUCTHUYKM OOjeKaT, Ha KaTacTapcKkoj Hapueu
op. 1220/2 KO Tpxar je: IIpocropuu mnan ommTuHe Anekcanuposail, (" CinyXO0eH! JHCT
ommtuHe Anexkcanuposan' 6p. 4/2011).

2JIOKALINJA:

Jlokanyja miaHupaHa 3a rpajlkby NOMEHYTOr OOjeKTa Ce€ Halla3W Y CEOCKOM Hacesby
Tpxan. PekoHcrpykimja u forpafma oOjekra Op.8, mnaHMpaHa je Ha Kar. Naplesu
1220/2 KO Tpxan, kao cnobopgHocrojehin oOjekar. Tepen je y Gmarom HaruOy mnpema
jyXkHoj cTpanu napuesie. OO6jekaT je NMO3MIUOHMPAH y 3amajiHOM Jejy Mmapueie, 3amagHo
o objekra Op. 7, Ha ymajkeHoctu of 1.50M, om cycemHe mapreine (morpabeHu peo),
nocrojehn objexkar 6p.8 je Ha ypameHnoctu of 1.30M. HoBomnpojekroBanu oGjekar 3aysuma
nosunujy u objekra 6p.3, KOjU je MpefMeT pyIIckha M3 MPExofHe rpaheBuHCKE [03BONE
op. POII-AJIK-3822-1IT11-1/2020 om 19.02.2020. IIpmna3 o0jekty je omoryheH ca u
UCTOYHE, CEBEpPHE M jyXXHE CTpaHe, NPUCTYIHMM IyTeBUMa YyHyTap napuene. Ilpunas
napUein je ca JyXKHe CTpaHe MPEKO OMIUTHHCKOr IyTa. YJaJbeHOCT O00jeKTa Off CyCEeJHUX
napuesa je ca ucroune crpane 29.60m, 3anagne crpane 1.30Mm- mocrojehe crame, morpaama
1.50m., ceBepue ctpane 61.30M m jyxkHe cTpaHe 36.85M, 1mITO je yjemHO W rpabeBmHCKa
nuHuja. PPoOHT mapieiie mpeMa OmmTUHCKOM TyTy je 40.80Mm.

-IToBpmuua mapuene je 4667,00m2;

-YKynHa OpyTO MOBpIIMHA Tpu3emiba je 155,78M2;

-cipatHOCcT [1+1(Tipu3emibe +cmpar);

-Bucuna cnemena obGjekra je 7,33wm.



3.PET'YTAIHMOHA N I'PALEBHUHCKA JIMHUJA

-YnameHOCT Off CyCegHHX mapiena:

1.30m- mocrojehu o6jekat 6p.8;
1.50M-pgorpanma objekTa-3anafiHa OpUjeHTalH]a;
29.60 M- ucTOoUHa OpHjeHTalH]a;

61.30 M- ceBepHa OpHjeHTalH]a;

36.85 M- jy:kHa OpujeHTaluja.

4. HAMEHA:

ITpojekToBaHa 3rpajja UMa HaMEHY KpaTKOTpajHOr OOpaBKa rOCTHjy, OAMOp U peKpealyja.

OGjexkar je cipatHocTH [1+1 (mpm3emsbe+ crpart). [IpojekToBaHM 0GjekaT je mpaBOyraoHe
OCHOBE, Ca yCIyCTUMa Ha jy>KHOM, 3alaJlHOM M MCTOYHOM JeJy y BUAY KOH30ja, Ha JIeNy
o0jekta y HHMBOY chopara. Ilpu3emibe OO0jekTa ce cacToju W3 JeJUHCTBEHE jEIMHCTBEHE
HeJrHe ¥y (PYHKUHUjU je mpocTopa Ha copaty. [Ipu3emibe ce cacToju M3 ylna3HOT XOJIHUKA,
KyXume, NyILIHUIe, NpUIpeMe Meca, XJajlbade, ocTaBa, onmpeme 3a 0a3eH, CTENEHHUIITE,
BUIIIEHAaMEHCKa ocTaBa, BII 3a 3amocnene, rapaxa 3a rocre, KOTJapHUIA, OCTBaa, CIIOJbHU
BIl u yna3Ho ceBepHO crenenmmure. CopaT je IPOCTOp KOJU j€ HAMEHEH OAMOPY
peKkpeanyju M 3ay3uMa LEHTpajHU €0, IITO ce Th4ye HaMmeHe oOjekra. Cmpar ce cacroju
n3 Oa3eHa, MOBPIIMHE OKO Oa3eHa, XOJHUKA Ca CTEINEHUIITEM, OCTaBe 3a MOTpebe cayHe
U Kaje, (puHCKa cayHa, XupoMacakHa Kajia, TepeTaHa, CBJIAYMOHUIA M CAHUTAPHU [EO.
Bucuna o6jekrta ca je 7.33m, a BucMHa cieMeHa oOjekTa je 6.73M.

I'aGaputn o6jekTa y ocHoBH cy: 5.92M+13.85M+0.08M+11.05M+1.50M+1.65M+4.50M+12.70M+13.85Mm.

5. IPABUJTA YPEBEWBA U T'PAGEBA:

ITpema IIpocropuom Ilnany ommTuHe AjnekcaHapoBal, MPEAMETHA Maplesa ce Hajla3u
Ha JIOKaluju y Hacesby TpsKkal, onmmTuHe AJIEKCaHApPOBall Ha MOJLONPUBPEHOM 3E€MILUILTY
NJJAaHUPAHOM 3a W3rpajky y rpabeBUHCKOM NONPYYjy, Bohapcko - BUHOTpalapcKu PEjoH,
HaMEHWhEH NOPOAMYHOM CTAHOBaWy ca 3aceOHUM Haplesiama, NMOJbONPUBPETHO 3EMIbUIIITE.

W3Bop M3 MpoCcTOpHOr MJjlaHa

Ha ocnoBy wu3Boma wu3 IIpocropHor mmana ommTuHe Adjekcangposan, ("Cur.uct
ommTuHe Anekcaugposarn" 6p. 4/2011); npensubeno je [TopognvyHO cTaHOBamke KOra YWHE
NojelnHavYHo m3rpabeHn o0jekTH Ha 3aceOHMM napueisama. OOjekTH cy cramOeHe HaMeHe
ca jelHUM WJIM BHILE CTaHOBA M €JeMEHTHUMa MoJbonpuBpefaHor nomahmucTBa. M3pakena
je TeHpeHnMja TpaHcgopManuje MEmoBUTHX AoMahmHCTBAa (CTaHOBaWmEe M MOJbONPUBPENIHE
MIETTATHOCTH) Y HEMOJbONPHUBPEIHA.

Ha napuenama MOpOJMYHOr CTaHOBaKka MOTY OMTH 3aCTyNIbCHE U [pyre KOMIATHOUIHE
HaMEHe: TProBUHA, IOCIOBAIbe, NPOM3BOJIA, YCIyre W [p. KOje Ce MPEeTeXHO pasBuja y
npu3eMibuMa o0jekTa. Y 30HaMa MOPOAMYHOI CTaHOBama J[03BOJbEHE CY JIEJATHOCTH KOje
HE YrpoxKaBajy OCHOBHY HAaMEHY - CTAaHOBalm€ Kao M >KMBOTHY CpPeAMHy. 3a HNOPOAMYHO
CTAaHOBaWE€ Y CBUM HacesbuMma y o0yxBaty [IpocTtopHor miaHa gedMHUCAHU Cy MaKCUMAaJHU
ypOAHUCTUYKH MOKa3aTeJbHU:

YpOanucTruky nmapaMeTpu Ipema IulaHy 3a nospmuHy > 600,00M2:
-MaKcUMaJIHi mHAekc usrpabenocru -0,40;

-Makc. creneH 3ay3etoctu - 30%:;

-MaKMMaJiHa cOopaTHOCT oOjekrta - [1+2

-MUH. 3ejieHux noBpum - 30%;

-caobpahajum ycmosu - 11IM

-MUHMMAaJIHA BeJimunHa mapiene je 200m2;

-MUHUMAaJHA IupuHa (poHTa mapuene 10m.

YpOanuctuuku napametpu 3a mianupany KIT 1220/2 KO Tpxar;
-noBpirHa napuesne 4667,00m2,
-uHfekc usrpabenocru - 0,40;



-creneH 3ay3etoctu - 30,00 %:;
-CnpaTtHoct oOjekta - IT + 1.

Tunonoruja objekara: [Topoguunu ctamOeHrn OOjJeKTH MpeMa TUNOJOTHJU TPaHe MOTY
o6utn cnobogHocTOjehu, y HENpPEeKUAHOM HU3y (IBOCTPAHO Y3UJaHU) WU y TPEKUHYTOM
HU3Yy (jeJHOCTpPAHO Y3UJIaHU Tj .MOCIEAHN Y HU3Y WU JBOjJHH).

[TpaBuna napuenanuje

Iloponuunu u BuKeHJ cTamMOeHU OOjeKTH ce rpaje Ha 3aceOHMM mnapueiama. Hwuje
NO3BOJbEHA M3rpajilba BHIIE oO0jekara Ha mnapueau ocuM nparehux nmomohHux oOjexara:
00jeKTH y CIyXO0M NOJ/bOIPHUBPENE, PAJUOHMIE, Trapaxe, BPTHU IaBUJbOHHU, CTAaKIIEHE
Oamure, 3aTBOpeHM Oa3eHU, (POHTAHE CIOPTCKU TepeHu U ci. Makc. nospumHe 50,00M2,
nojerHaYHO 1O 00jekTy. M3rpagma apyror oGjekra (ctaMOGeHOT, OCIOBHOT, TIPUBPETHOT,
NOJbONPUBPIIHOT H Jp.) MO3BOJbaBa ce caMo Ha mapueiama Behmm opm 1200M2. Ykomumko
rpabeBuHcKa maplesia HeMa JUpEKTaH NMPUCTyN Ha caoOpahajHully, MOpa fa MMa KOJICKH
npuiia3 ca Apyre mapieie (CyKOPUCHHYKM) KOjU je MUHUMAaJHe ImmpuHe 2,50M, 1Mojl yCIoBOM
la HajyjabeHWja Tadyka KoloBo3a HHje fasba opx 25,00M op rabapura 00jeKTa. Y KOJIHMKO
HUj€ HCIYHEH OBaj yCJIOB, MAHMMAaJHA IIMPHHA CYKOPUCHUYKOT NpHCcTyna u3Hocu 3,50M.

MuHrManHa BeJWYMHA Tapueje U IUpUHA (PPOHTA IpeMa YyaulHd 3a IOpOUYHE U
BHUKEHJ] cTaMOeHe 00jeKTe Jie(puHuCaHM Cy MpemMa TUIOJNOTHWjU rpagwme. IIpema Tunonoruju
objekara, (mpepmaTHH o6jekatT je cimobopHocrojehn), mo3unuja Ha mapuenu je aeduHUCcaHA
ciefehuM mapaMeTpuma: MHHMMATHO pacTojalke Off O04HOr cycepHor oOjekta je 4,00M,
MUHUMAJHO pacTojambe TrpabeBuHcke mnuHUje oO6jekTa Off OOYHE TpaHUIle Mapiese: Ha
neqry OOYHOT JBOpHWINTA ceBepHe opujeHTanmje je 1,50M (y TOM ciy4ajy Ha KaJIKaHCKOM
3Uy AO3BOJBEHU Cy CaMO OTBOpU NOMOhHHMX HpPOCTOpHja M CTENEHMILNTA Ca MUHUMAJHUM
naparneTomM 180mM), Ha ety GOYHOTr IBOPWINTA jysKHE opHjeHTanmje je 2,50M, MHHUMAITHO
pacrojame 0O0jeKTa Of 3ajiibe TpaHmie mapiesie je 1/2 BucuHe objekara (anu HE Mambe Off
4,00m).

6. YCJIIOBU ITPOJEKTOBAKBA U IMPUKIBYYEBA

- EJIEKTPUYHA MPEXA: ycnoBu 3a npojekToBame U Ipukbydewme Op: 8X.1.1.0-
1107.06-228455-20, op 17.08.2020.rox., wm3pgatu op EIIC [uctubyumje, OO beorpanp,
Orpanak EnexTpopucrpudynuja Kpyuesarr.

- BOOOBOJOJHA N KAHAJIM3ALNOHA MPEXA: TexHuuyku ycioBu, U3JaTH Of
JKCIT "Aunexkcangposan", Op. 2871/20-Y op 25.08.2020. romgune. -Tokom npesTasHor
nepuojia ¥ aKTUBHOCTH H3rPajie¢ MHTEIPHCAHE OIIITHHCKE KaHalu3aluje HEONMXO[HO je
TpajiiTd XUTHJCHCKE HEMpOIYCHEe CenTUYKe jame.AJTepHaTHBa:3alpeMUHA CCHTHYKE jaMe
padyHa ce IpeMa MOTOILIKBHM BOJAE M BPEMEHY Tpajalka MPOLECca;CeNTUYKE jaMe IMOCTaBUTH:-
MHUH. 2M OJf Orpajic KOMIUIEKCa;- MAH. 5M off o0jekTa;-MuH. 10M of peryianmje; U - MHH.
20m op OyHapa

- Bopuu ycnoBu Opoj: 6456/1 on 24.08.2020. roguHe, u3gaTu o JaBHOT BOAONPHUBPETHO
npenyseha CpOujaBopme beorpag Boponpuspepgnu neHrtap Mopasa Hum, PJ SaHanHa
MopaBa Yauak;y NOCTYNKYy wu3pajfie TEXHUUYKE [OKyMEHTaluje 3a PEKOHCTPYKIHUjy u
norpaamy nocrojeher o6jekra O0p.8 ca MpOMEHOM HaMEeHEe y TYPUCTHYKU 00jeKaT, CIPaTHOCTU
I1+1, cBe Ha k. Op. 1220/2 K.O. Tpxan, Hacesbe Tpxkam, ommTrHa AJeKcaHApoBal ca
obaBe3oM:I1o 3aBpIeTKy m3rpagme 00jeKTa M TEXHMYKOr Tpersiefa o0jeKTa, WHBECTHTOP
je y o0aBe3u na ce oOpaTH JaBHOM BOJONPHUBPENHOM Ipeny3ehy ca 3aXTEBOM 3a M3laBambe
BOJIHE JIO3BOJIE.

- Ycnosu y mnorsieny Mepa 3amrtute of noxapa 09.17.1 bpoj 217-316/20 op 18.08.2020.
roguHe, u3fgaTu off MuHHMCTapcTBa yHyTpallmbux mnociaoBa CeKTOp 3a BaHpeJgHE cUTyaluje
Opememe 3a BanpenHe curyanuje y Kpymepny. CxomHo 4i.123. 3akoHa O IUIaHUpamy |
U3Tpafilkbi, a y cKiamy ca ofpendbama [IpaBuiHMKa O TOCTYIKY CIpoBOohewma objenumbeHe
nporenype einekrporckuM myteM (Ci. rimacauk PC, 6p. 68/19) u wi.33. 3akoHa O 3alITUTH
on moxapa (Cn. rmacamk PC, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18) moTpebHO je, pe OTNOYnbarbha
NOCTYIIKa 3a yTBpbuBame MOJOOHOCTH objekaTa 3a ynoTpeOy, JOCTAaBUTH Ha CarylaCHOCT
npojeKkTe 3a u3Bohewe oOjekara, 4Mju je cacTaBHM fieo W [J1aBHM INpojekaT 3alTuTe Of
noxapa.



7. Ha mapuenu He moctoje O0jeKTH Koje je MOTPEeOHO YKJIOHWUTH;
8.CACTABHU [TEO OBUX JIOKAIMICKHNX YCJIIOBA JE:

-Unejuo pemewe Op. 51-UJAP/20, Anekcangposan, opn asrycra 2020.rox. ypabeHo of
cTtpade npojektHe opranuzauuje - C3P "O3zon", PAIOJE NYBUR I1P. Anekcangposar,
Bunorpapapcka 71. Oarosopau npojekTant je [JoOpuna Hywuh nua, nunenna 6p.300 11359

-Texunuku ycimoBu 3a npukibyuewe Op: 8X.1.1.0-1107.06-228455-20, ox 17.08.2020.ron.,
uzpatu op crpane "EIIC-a ductpuOyumja g.0.0.beorpag OJIC- Orpanak Kpymesar",

-TeXHn4Yku ycI0BUH 3a NPHUKIbYYEHE IOCIOBHO-CTaMOEHOI O00jeKTa Ha KaTacTapcKoj
napueaun Op. 1220/2 KO Tpxan, OnmrtuHa AjekcaHapoBal Ha nocTtojehy BOROBOHY U
kaHanu3zanuony mpexy usgatu opn JKCII "Aunekcanpposan" Op. 2871/20-Y op 25.08.2020.
TOJIHE.

- Bopuu ycnoBu Opoj: 6456/1 on 24.08.2020. roguHe, u3gaTu o JaBHOr BOAONPHUBPETHO
npenyseha CpOwujaBome beorpan Boponpuspepnu unentap Mopasa Hwum, PJ 3amagna
Mopasa Yauak.

10. Jlokaumjckm ycimoBu Baxke 24 Mecenu Of] [laHa WM3[aBalkba WIM [0 HCTEKa BaXKema
rpabeBUHCKE 03BOJIE U3JaTe y CKIIQAy ca THM YCIOBHMMA, 3a KaTacTapcKy mapleiy 3a Kojy
je TIOHET 3axTeB;

Y ckiamy ca OUIYKOM O ONIITHHCKAM aaMUHUCTpaTUBHUM Takcama (CiykOGeHW JucT
ommTuHe AJjekcannposar, 6p. 1/2009 ), Jlokanujcku yCIIOBH- U3Jjajy ce y3 HAIulaTy TaKce
y m3Hocy of 7.500,00qunapa, cxogHo TapugHOM Opojy 9. Jlokanmjcku ycaoBH- U3Majy ce Y3
HaIIaTy Takce MmeHTpajHor peructpa y m3Hocy ox 1.000,00muHapa ("Cn. rmacauk PC",6p.
106/2015).

Ha wuzpate Jlokamujcke ycioBe MOKE ce MOJHETU MPUTOBOP HAJJIEKHOM OMIITHHCKOM,
Behy, y poky o 3 pgaHa o fmaHa JAoCTaB/bamka JIOKAIMJCKUX ycjoBa cXOfHO 4i. 13.
[IpaBunHKa O MOCTYNKYy crnpoBohema o6jemumeHe mpouenaype (Cnyxkbenm rmacauk PC
6p.68/2019).

HAYE/IHUK OITNITUHCKE YIIPABE
HWBan HoBakoBuh, gumni. mpaBHUK



