
REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA ALEKSANDROVAC
OP[TINSKA UPRAVA
Odeqewe za urbanizam i izgradwu
Broj: ROP-ALK-19321-LOC-1/2020
Broj: 350-55/2020-04
Datum: 12.08.2020.god.
Aleksandrovac

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu, investitora Milan Vidojevi}, Milan Vidojevi} PR, Proizvodwa
vina i izrada mozaika MOZAIKMILAN Gorwe Zlegiwe, zavedenog pod brojem
350-55/2020-04 od 29.07.2020.godine, za izdavawe Lokacijskih uslova za izgradwu
poqoprivrednog objekta - vinarije "MOZAIK", spratnosti Su+P, na k.p. br.
292/2 K.O. Gorwa Zlegiwa, op{tina Aleksandrovac, za izdavawe lokacijskih uslova
na osnovu: ~lana 53a Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon i 9/2020), Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene
procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik RS br. 68/2019) i Prostornog
plana op{tine Aleksandrovac ("Sl.list op{tine Aleksandrovac" br.4/2011), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

1. Za katastarsku parcelu broj 292/2 KO Gorwa Zlegiwa;
2. Povr{ine KP 3529,00 m2;
3. Namena objekta:Izgradwa poqoprivrednog objekta - objekat vinarije spratnosti

Su+P, Klasifikacija objekata prema nameni: kategorija A, Klasifikacioni broj
127121: poqoprivredne zgrade; Zgrade za ~uvawe i uzgoj poqoprivrednih proizvoda
npr skladi{ta za poqoprivredne proizvode, ambari, ko{evi, trapovi, staklenici,
vinarije, vinski podrumi...;
4. Ukupna bruto povr{ina prizemqa objekta je 241,61m2, ukupna neto povr{ina

objekta je 465,67m2, Ukupna bruto povr{ina objekta vinarije je 589,16m2
Idejnim re{ewem predvi|ena je izgradwa poqoprivrednog objekta - objekat

vinarije spratnosti Su+Pr, na kat. parceli br.292/2 KO Gorwa Zlegiwa, selo
Gorwe Zlegiwe. U objektu vinarije su predvi|ene slede}e prostorije:Suteren:
fermentacija i nega vina, punionica i magacin gotove proizvodwe, barik podrum,
primarna prerada, wc i tu{ kabina sa predprostorom. Prizemqe: ulazni trem
sa terasom, laboratorija, prostora za senzornu analizu vina, vc i tu{ kabina sa
predprostorom i ostava. Ukupno neto povr{ine: 465,67 m2 i bruto povr{ine: 589,16
m2. U objektu }e se izvesti instalacije vodovoda, kanalizacije i elektroinstalacije.
Kapacitet: za proizvodwu, negu i ~uvawe 20.000 l belog i crvenog vina.

5. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA
PLANSKI OSNOV: Kat. parcela br. 292/2 KO Gorwe Zlegiwe, se nalazi

u obuhvatu Prostornog plana op{tine Aleksandrovac, ("Slu�beni list op{tine
Aleksandrovac" br. 4/2011). Prema Prostornom planu op{tine Aleksandrovac, KP
br. 292/2 KO Gorwa Zlegiwa nalazi se u Izgra|enom zemqi{tu u selu Gorwe
Zlegiwe.
Gra|evinsko zemqi{te:Pravila urbanisti~ke regulacije i parcelacije za stanovawe
Na teritoriji plana zastupqeni su slede}i vidovi stanovawa:
- vi{eporodi~no stanovawe - i porodi~no stanovawe.
Vi{eporodi~no stanovawe
Urbanisti~ki pokazateqi:
maks. indeks izgra|enosti (I) - 1,8
maks. stepen zauzetosti (S) - 40%
maks. spratnost - P+3+Pk



min.% zelenih povr{ina - 30%
Pravila parcelacije
Vi{eporodi~ni stambeni objekti se mogu graditi kao pojedina~ni objekti

na zasebnim parcelama ili vi{e objekata na jedinstvenoj parceli. Minimalna
veli~ina parcele i {irina fronta prema ulici za vi{eporodi~ne stambene objekte
definisani su prema tipologiji gradwe na slobodnostoje}e i objekte u nizu.
Porodi~no stanovawe
Urbanisti~ki pokazateqi:
za parcele > 600m2
maks. indeks izgra|enosti (I) - 0,4
maks. stepen zauzetosti (S) - 30%
maks. spratnost - P+2
min.% zelenih povr{ina - 40%
Pravila parcelacije
Porodi~ni i vikend stambeni objekti se grade na zasebnim gra|evinskim

parcelama. Nije dozvoqena izgradwa vi{e objekata na parceli osim prate}ih
pomo}nih objekata: objekti u slu�bi poqoprivrede, radionice, gara�e, vrtni
paviqoni, staklene ba{te, zatvoreni bazeni, fontane, sportski tereni i sl.,
maks. povr{ine 50m2, pojedina~no po objektu. Izgradwa drugog objekta (stambenog,
poslovnog, privrednog, poqoprivrednog i dr.) na istoj parceli (uz obezbe|ewe
prilaza do svakog objekta) dozvoqava se samo na parcelama ve}im od 1200m2.
Ukoliko gra|evinska parcela nema direktan pristup na saobra}ajnicu, mora da

ima kolski prilaz sa druge parcele (sukorisni~ki) koji je minimalne {irine 2,50m,
pod uslovom da najudaqenija ta~ka kolovoza nije daqa od 25 m od gabarita objekta.
Ukoliko nije ispuwen ovaj uslov, minimalna {irina sukorisni~kog pristupa iznosi
3,50m.
Urbanisti~ki pokazateqi prema planu:
-katastarska parcela je povr{ine ve}e od 600 m2;
-maks. stepen izgra|enosti (I) za parcelu - 0,4;
-maks. stepen zauzetosti za parcelu - 30%;
-maks. spratnost - P + 2
-min.% zelenih povr{ina - 40%;
-saobra}ajni uslovi - 2PM
Planirani objekat: Poqoprovredna zgrada- vinarija, objekat slobodnostoje}i
-spratnosti Su+P ( suteren+Prizemqe)
-indeks izga|enosti - 0,27;
-stepen zauzetosti - 27,42 %;
-visina slemena objekta do 6,095 m;
-Gra|evinska parcela ima pristup na saobra}ajnicu,Objekat je udaqen 27,31 m od

puta (kp 2209KO Gorwa Zlegiwa );
- Obodne dimenzije: oko 12m +3,1m + 3,73+ 1,1 +3,48m+ 1,1 +3,735+1,6 +6,05+ 12m+

6,15+ 1,5 +10,75;
Tipologija objekata: Porodi~ni stambeni objekti prema tipologiji gradwe mogu

biti slobodnostoje}i, u neprekidnom nizu (dvostrano uzidani) ili u prekinutom
nizu (jednostrano uzidani tj. posledwi u nizu ili dvojni). Pravila parcelacije:
Porodi~ni i vikend stambeni objekti se grade na zasebnim parcelama.Nije dozvoqena
izgradwa vi{e objekata na parceli osim prate}ih pomo}nih objekata: objekti
u slu�bi poqoprivrede, radionice, gara�e, vrtni paviqoni, staklene ba{te,
zatvoreni bazeni, fontane sportski tereni i sl. maks. povr{ine 50,00m2,
pojedina~no po objektu.Izgradwa drugog objekta (stambenog, poslovnog, privrednog,
poqoprivrdnog i dr.) dozvoqava se samo na parcelama ve}im od 1200m2.
Ekonomsko dvori{te sadr�i ekonomske i pomo}ne objekte. Ekonomski objekti

su objekti za sme{taj stoke, proizvodni objekti, objekti za preradu poqoprivrednih
proizvoda, objekti za skladi{tewe poqoprivrednih proizvoda, kao i gara�e za
poqoprivrednu mehanizaciju, ma{ine i vozila.

Polo�aj objekta na parceli: Preporuka za udaqewe gra|evinske od regulacione
linije novih objekata u zonama gde nema formirane regulacije je 5,00m. Minimalna



veli~ina parcele i {irina fronta prema ulici za porodi~ne i vikend stambene
objekte definisani su prema tipologiji gradwe.Prema tipologiji objekata, (predmetni
objekat je slobodnostoje}i), pozicija na parceli je definisana slede}im parametrima:
minimalno rastojawe od bo~nog susednog objekta je 4,00m, minimalno rastojawe
gra|evinske linije objekta od bo~ne granice parcele: na delu bo~nog dvori{ta
severne orijentacije je 1,50m (u tom slu~aju na kalkanskom zidu dozvoqeni su samo
otvori pomo}nih prostorija i stepeni{ta sa minimalnim parapetom 180cm), na delu
bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije je 2,50m, minimalno rastojawe objekta od zadwe
granice parcele je 1/2 visine objekata (ali ne mawe od 4,00m).
-Tokom prelaznog perioda i aktivnosti izgradwe integrisane op{tinske kanalizacije

neophodno je graditi higijenske nepropusne septi~ke jame.Alternativa:Zapremina
septi~ke jame ra~una se prema poto{wi vode i vremenu trajawa procesa;septi~ke
jame postaviti:-min. 2m od ograde kompleksa;- min. 5m od objekta;-min. 10m od
regulacione linije; i - min. 20m od bunara

6. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA
ELEKTRI^NA MRE@A: Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe

br: 8H.1.1.0-D07.06-213784-20, od 04.08.2020.god. maksimalnu snagu 11,04kVV, izdati od
EPS Distibucije, DOO Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac.
Vodni uslovi broj: 6140/1 od 10.08.2020 godine, Javnog vodoprivredno preduze}a

Srbijavode Beograd Vodoprivredni centar Morava Ni{, gde je investitor u obavezi
da se obrati Javnom vodoprivrednom preduze}u sa zahtevom za izdavawe vodne
dozvole.
- Tehni~ki uslovi za izgradwu vinarije na k.p.292/2 KO Gorwe Zlegiwe, op{tina

Aleksandrovac od JKSP Aleksandrovac, broj 2668/20-U od 10.08.2020.godine: Postoje
uslovi za prikqu~ewe objekta, na katastarskoj parceli br. 292/2 KO Gorwa Zlegiwa,
na vodovodnu mre�u. Ne postoje uslovi za prikqu~ewe fekalnih otpadnih voda na
postoje}u kanaliozacionu mre�u .
Saglasnost za raskopavawe javne povr{ine u skladu sa Odlukom o op{tinskim i

nekategorisanim putevima i ulicama na teritoriji op{tine Aleksandrovac.

7. Na parceli postoji objekti koje je potrebno ukloniti -ru{i se deo objekat
broj 4 od 136,69m2;

8. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA:

IDR:Glavna sveska - Izgradwa poqoprivrednog objekta - objekat vinarije
spratnosti Su+Pr, na kat. parceli br.292/2 KO Gorwe Zlegiwe, op{tina Aleksandrovac
br.IDR-22-1/20 od 28.07.2020 god.; Projekat arhitekture br.IDR-22-1/20 od 28.07.2020
god. - Projekatant AN�ELI]PROJRKT-IN@EWERING d.o.o. Kru{evac;
- Katastarsko-topografski plan k.p.br. 292/2 KO Gorwe Zlegiwe, R 1:250,

Geodetska radwa PIRAMIDA Brus, 13.07.2020 god.;
- Ovla{}ewe An|eli} Ivanu iz Kru{evca;
- Informacija o lokaciji br.350-118/2019-04 od 26.12.2020 god. - Op{tinska uprava

odeqewe za urbanizam i izgradwu, op{tine Aleksandrovac; Kopija katastarskog
plana za kp.br.292/2 KO Gorwa Zlegiwa br.952-04-041-12018/2020 od 29.07.2020 god
RGZ SKN Aleksandrovac;- Uverewe - katastarski plan vodova br.956-01-306-10502/20
od 29.07.2020 RGZ Odeqewe za katastar vodova Kraqevo.
- Uslovi za projektovawe i prikqu~ewe broj 8H.1.1.0 - D07.06-213784-20, od

04.08.2020.god. maksimalnu snagu 11,04kVV. EPS Distibucije, DOO Beograd, Ogranak
Elektrodistribucija Kru{evac.
Vodni uslovi broj: 6140/1 od 10.08.2020 godine, Javnog vodoprivredno preduze}a

Srbijavode Beograd Vodoprivredni centar Morava Ni{.
- Tehni~ki uslovi JKSP Aleksandrovac, broj 2668/20-U od 10.08.2020.godine.

9. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa
gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;



U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list
op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse
u iznosu od 2.000,00dinara, shodno tarifnom broju 9. Lokacijski uslovi- izdaju se uz
naplatu takse centralnog registra u iznosu od 1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br.
106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik


