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Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu punomo}nika Duwi} Dobrice iz Aleksandrovca, za investitora
SZR "VINARSKA KU]A SPASI]" Milan Spasi} PR Tr�ac, br.350-2/2020-04 od
03.01.2020.godine za izdavawe lokacijskih uslova na osnovu ~lana 53a. Zakona o
planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10-odluka US, 24/11,
121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 45/14,
83/18, 31/19 i 37/19 dr.zakon), Uredbe o lokacijskim uslovima ("Slu�beni glasnik
RS", br.35/15 i 114/15), Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure
elektronskim putem (Slu�beni glasnik RS br. 68/2019) i Prostornog Plana
Op{tine Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br. 4/2011), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

1. PODACI O LOKACIJI:
Lokacijski uslovi se izdaju za izgradwu vinskog podruma sa preradom gro�|a,

spratnost Po1+Po2+P, na kat. parceli broj 1220/2 KO Tr�ac, kategorije A,
klasifikacije 127121- Zgrade za ~uvawe i uzgoj poqoprivrednih proizvoda npr
skladi{ta za poqoprivredne proizvode, ambari, ko{evi, trapovi, staklenici,
vinarije, vinski podrumi i dr.;, koji }e imati ukupnu bruto povr{inu 586,38m2;
na k.p.1220/2 KO Tr�ac postoje izgra|eni objekti. Povr{ina planiranog objekta
259,89m2;spratnost Po1+Po2+P. Ukupna bruto povr{ina objekta je 586,38m2.
Lokacijski uslovi sadr�e podatke o mogu}nostima i ograni~ewima gradwe na

k.p. br. 1220/2 KO Tr�ac, op{tina Aleksandrovac, koja ima ukupnu povr{inu
4667,00m2, obuhva}ena je Prostornom Planu op{tine Aleksandrovac, predmetna
parcela se nalazi na lokaciji u nasequ Tr�ac na zemqi{tu planiranom za izgradwu
u gra|evinskom podru~ju, vo}arsko - vinogradarski rejon, namewen porodi~nom
stanovawu sa zasebnim parcelama.

Planski osnov za izdavawe lokacijskih uslova za izgradwu vinskog podruma sa
preradom gro�|a, na katastarskoj parceli br. 1220/2, KO Tr�ac je: Prostorni plan
op{tine Aleksandrovac ("Slu�beni list op{tine Aleksandrovac" br. 4/2011).

Podaci o planiranom objektu prema prilo�enom idejnom re{ewu:
-Povr{ina parcele je 4667,00m2,
-Ukupna bruto povr{ina prizemqa je 259,89m2 ,
-spratnost Po1+Po2+P(podrum1+podrum2+prizemqe),
-Visina slemena objekta je 5,50m,
-Gabariti objekta u osnovi: 20,50m+ 14,80m+ 10,37m+ 4,30m+ 10,13m+ 10,50m.
Objekat je pozicioniran u centralnom delu parcele, severno od objekta br. 10,

na udaqenosti od 0,70m. Prilaz objektu je omogu}en sa i zapadne strane, pristupnim
putevima unutar parcele. Prilaz parceli je sa ju�ne strane preko op{tinskog puta.
Front parcele prema op{tinskom putu je 40,80m.
-Udaqenost od susednih parcela:
-12,40 m-zapadna orjentacija
3,50 m- isto~na orjentacija
27, 50 m- severna orjentacija



72,60 m- ju�na orjentacija
Prilaz parceli je sa lokalnog - op{tinskog puta Aleksandrovac-Rataje.
Investitor namerava izgradwu vinskog podruma sa preradom gro�|a, spratnosti

P01+P02+P. Planirani objekata je pravougaone osnove, prizemqe se sastoji iz
jedinstvene prostorije za dopremawe, pretovar i preradu gro�|a. Po dopremawu
gro�|a u objekat, gro�|e se ubacujue u prostoriju za prohladu. U podrumskom delu
predvi|eno je skladi{te vina sa prohromskim cisternama razli~itog kapaciteta.
Visina objekta sa fasadom i atikom je 5,50 m.

2. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:

Na osnovu izvoda iz Prostornog plana op{tine Aleksandrovac, ("Sl.list
op{tine Aleksandrovac" br. 4/2011); predvi|eno je Porodi~no stanovawe koga ~ine
pojedina~no izgra|eni objekti na zasebnim parcelama. Objekti su stambene namene
sa jednim ili vi{e stanova i elementima poqoprivrednog doma}instva. Izra�ena
je tendencija transformacije me{ovitih doma}instva (stanovawe i poqoprivredne
delatnosti) u nepoqoprivredna.
Na parcelama porodi~nog stanovawa mogu biti zastupqene i druge kompatibilne

namene: trgovina, poslovawe, proizvodwa, usluge i dr. koje se prete�no razvija u
prizemqima objekta. U zonama porodi~nog stanovawa dozvoqene su delatnosti koje
ne ugro�avaju osnovnu namenu - stanovawe kao i �ivotnu sredinu. Urbanisti~ki
parametri prema planu za povr{inu > 600,00m2:
-maksimalni indeks izgra|enosti -0,40;
-maks. stepen zauzetosti - 30%;
-makimalna spratnost objekta - P+2
-min. zelenih povr{i - 30%;
-saobra}ajni uslovi - 1PM
-minimalna veli~ina parcele je 200 m2;
-minimalna {irina fronta parcele 10 m;

Urbanisti~ki parametri za planiranu KP 1220/2 KO Tr�ac:
-povr{ina parcele 4667,00m2,
-indeks izgra|enosti - 0,4;
-stepen zauzetosti - 29,93 %;
-Spratnost objekta - Po1+Po2+P;
-min. zelenih povr{i 30%
-saobra}ajni uslovi - 8PM;

Pojedina~ni komercijalni i privredni sadr�aji u sklopu stambenog tkiva mogu
se organizovati kao:
-samostalni objekat na parceli,-u sklopu stambenog objekta: u prizemnoj eta�i,

u delu objekta prema zadwem dvori{tu, u sklopu pomo}nog objekta ili kao drugi
objekat na parceli, ukoliko je parcela ve}a od 2000m2.
Za komercijalne i privredne objekte u tkivu va�e ista pravila urbanisti~ke

regulacijei parcelacije (indeks izgra|enosti, stepen zauzetosti, spratnost, parcelacija,
pozicionirawe objekta na parceli, itd.) kao za stambeno tkivo u skladu sa
tipologijom izgradwe. Tako|e, pored op{tih i pravila za stanovawe iste
tipologije, va�e i slede}a pravila:svojim izgledom, materijalizacijom i volumenom,
komercijalni ili privredni objekat ne sme da naru{i arhitektonski i urbanisti~ki
koncept okru�ewa, odnosno ne mo�e biti izgra|en od nekvalitetnih materijala;pristupi
- ulazi u jedinice komercijalnog ili privrednog objekta moraju biti odvojeni od
ulaza u stambeni deo objekta ili organizovani tako da ne ometaju kori{}ewe
stambenog prostora;nije dozvoqeno skladi{tewe i deponovawe materijala i robe
(otpadni materijali, gra|evinski materijali, auto-otpadi i sl.) u otvorenom
prostoru na parceli - dvori{tu, ve} se osnovni proizvodni i prate}i procesi moraju
obavqati u okviru organizovanih delova objekta;privredne delatnosti ne smeju preko
dozvoqene granice ugro�avati kvalitet stanovawa u objektu, na parceli, susedstvu
- bukom, zaga|ewem, saobra}ajnim optere}ewem i dr.; i u sklopu parcele maweg



privrednog objekta (proizvodnog pogona) neophodno je formirati pojas za{titnog
zelenila u minimalnoj {irini 3,00m prema kontaktnim parcelama druge namene i
6,00m prema ulici

Minimalna veli~ina parcele i {irina fronta prema ulici za porodi~ne i
vikend stambene objekte definisani su prema tipologiji gradwe. Prema tipologiji
objekata, (predmatni objekat je slobodnostoje}i), pozicija na parceli je definisana
slede}im parametrima: minimalno rastojawe od bo~nog susednog objekta je 4,00m,
minimalno rastojawe gra|evinske linije objekta od bo~ne granice parcele: na
delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije je 1,50m (u tom slu~aju na kalkanskom
zidu dozvoqeni su samo otvori pomo}nih prostorija i stepeni{ta sa minimalnim
parapetom 180cm), na delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije je 2,50m, minimalno
rastojawe objekta od zadwe granice parcele je 1/2 visine objekata (ali ne mawe od
4,00m.

3. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA

ELEKTRI^NA MRE@A: Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe
na distributivni sistem elektri~ne energije broj 8h.1.1.0-D-07.06-3123-20 od 09.01.2020.g.,
od "EPS Distribucija" d.o.o. Beograd ODS - Ogranak Kru{evac".
VODOVODNA I KANALIZACIONA MRE@A: Uslovima JKSP, br. br. 243/20-

U od 21.01.2020.godine.
VODNI USLOVI: Javno vodoprivredno preduze}e "Srbijavode" Beograd, Vodoprivredni

centar Morava Ni{ RJ Zapadna Morava ^a~ak, broj: 86/1 od 22.01.2020 god. N i{:
"Po zavr{etku izgradwe objekta i tehni~kog pregleda objekta, investitor je u
obavezi da se obrati Javnom vodoprivrednom preduze}u sa zahtevom za izdavawe
vodne dozvole. "
Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara: Sektor za vanredne situacije

Odeqewe za vanredne situacije u Kru{evcu09.17.1 Broj 217-17/20 od 21.01.2020.
godine, ROP-ALK-3-LOC-1/2020: Izdati uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara
su sastavni deo lokacijskih uslova, na osnovu kojih se izdaje re{ewe o gra|evinskoj
dozvoli, koje je potrebno dostaviti ovom Odeqewu u skladu sa ~l. 138 Zakona o
planirawu i izgradwi (Sl. glasnik RS, br. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,
98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19). Shodno ~l.123. Zakona o planirawu i
zgradwi, a u skladu sa odredbama Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene
procedure elektronskim putem (Sl. glasnik RS, br. 68/19), i ~l.33. Zakona o
za{titi od po�ara (Sl. glasnik RS, br. 111/09, 20/15 i 87/18) potrebno je, pre
otpo~iwawa postupka za utvr|ivawe podobnosti objekata za upotrebu, dostaviti na
saglasnost projekte za izvo|ewe objekata, ~iji je sastavni deo i Glavni projekat
za{tite od po�ara.
Uslovi za{tita kulturnih dobara: ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i

drugih radova nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete (dobra
koja u�ivaju prethodnu za{titu zakona), izvo|a~ radova je du�an da odmah, bez
odlagawa prekine radove i obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture Kraqevo
i da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i
polo�aju u kome je otkriven - ~lan 109. Zakona o kulturnim dobrima (Sl. glasnik
RS broj 71/94).
Vodovodna i kanalizaciona mre�a : idejnim re{ewem nije predvi|en prikqu~ak

na vodovodnu i kanalizacionu mre�u.
4. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;

5. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA JE:
-IDR -Glavna sveska i Projekat arhitekture za Izgradwu vinskog podruma sa

preradom gro�|a, na kp.br. 1220/2 KO Tr�ac, IZRA�EN SZR OZON Radoje Duwi}
PR. Aleksandrovac, br.93-IDR/19 Aleksandrovac, decembar 2019 god.; U objektu
vinarije predvi|ene su hidrotehni~ke instalacije (vodovod, hidrantska mre�a i
kanalizacija upotrebqenih voda). Objekat vinarije planiran je da se prikqu~i
na postoje}u vodovodnu mre�u (koja je prikqu~ena na javni vodovod) u okviru



kp.br.1220/2 KO Tr�ac na kome se nalaze i drugi objekti investitora. Za druge
objekte koji su u okviru parcele na kojoj se gradi vinska ku}a postoji interna
kanalizacija koja ide ka trokomornoj prelivnoj septi~koj jami.
- Ovla{}ewe-Punomo}je Dobrici Duwi} za podno{ewe dokumentacije; Kopija

katastarskog plana za kp.br.1220/2 KO Tr�ac, RGZ SKN Aleksandrovac br.952-04-
041-29/2020 od 03.01.2020 god. ;
-Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe na distributivni sistem

elektri~ne energije broj 8h.1.1.0-D-07.06-3123-20 od 09.01.2020.godine, od strane "EPS
Distribucija" d.o.o.Beograd ODS Ogranak Kru{evac".
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe objekta na katastarskoj parceli br.1220/2 KO

Tr�ac, op{tina Aleksandrovac na postoje}u vodovodnu i kanalizacionu mre�u od
JKSP "Aleksandrovac" br. 243/20-U od 21.01.2020.godine.
VODNI USLOVI:Javno vodoprivredno preduze}e Srbijavode Beograd, Vodoprivredni

centar Morava Ni{ RJ Zapadna Morava ^a~ak, broj: 86/1 od 22.01.2020 god.
Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara: Sektor za vanredne situacije

Odeqewe za vanredne situacije u Kru{evcu09.17.1 Broj 217-17/20 od 21.01.2020.
godine, ROP-ALK-3-LOC-1/2020.
Na osnovu ovih lokacijskih uslova mo�e se podneti zahtev za izdavawe

gra|evinske dozvolu, sa dokumentacijom u skladu sa ~lanom 135. Zakona o planirawu
i izgradwi i ~lanom 92. stav 1. Zakona.
6. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa

gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;

U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list
op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse
u iznosu od 7.500,00dinara, shodno tarifnom broju 9.

Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od
1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br. 106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik


