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AJIEKCAHPOBAILL

OmmruHcka ynpaBa ommTuHe AjekcaHpaposal, Operbeme 3a ypOaHM3aM U U3Tpajmby
pewaBajyhu no 3axteBy nyHomohHuka Jymwuh [oOpune u3 AnekcaHgpoBla, 3a HHBECTUTOpPA
C3P "BUHAPCKA KYhA CITACHUR" Munan Cnacuh 1P Tpxan, 0p.350-2/2020-04 on
03.01.2020.rogrHe 3a U3[aBamkE JIOKAIMJCKUX YCIOBAa Ha OCHOBY wWiaHa S53a. 3akoHa O
wianupawy u usrpagmwu ("Cn. rmacamk PC" 6p. 72/09, 81/09, 64/10-omnyka YC, 24/11,
121712, 42/13 - opnyka YC, 50/13 - opmnyka YC, 98/13 - omnyka YC, 132/14, 45/14,
83/18, 31/19 m 37/19 pmp.3akoH), Ypenbe o nmokammjckuMm yciaoBuma ("Ciry>KOeHU TIIaCHUK
PC", 6p.35/15 n 114/15), IlpaBumHNKa O TOCTYNKY CIpoBobema O0jeAnmeHe Mpoueaype
enekTpoHckuM myteMm (Cmyx6enn rtimacamk PC 6p.  68/2019) m Ilpocropnor Ilmana
Ommrure Anekcanaposar ("Crn. jguer ommTnHe Anekcanaposan’ Op. 4/2011), usnaje:

JIOKAIMNJCKE YCIOBE

1. IOJALIN O JIOKALMIUN:

Jlokanujcku ycinoBu ce W3Aajy 3a M3rpajmby BUHCKOI INOpyMa ca IpepajoM rpoxba,
cnpatHocT I[lol+ITo2+I1, Ha kar. mapuenau 6poj 1220/2 KO Tpxkam, Karteropuje A,
knacucpukanuje 127121- 3rpage 3a uyyBawke U Y3r0j NOJHONPUBPENHUX IPOU3BOAA HIIP
CKJIQUIITA 3a IOJbONPUBPEHE MPOU3BOAE, amOapu, KOUIEBHM, TpPANOBU, CTAKJICHUIIH,
BUHApWje, BUHCKU IOAPYMH U [p.;, KOoju he mmaTtu ykynHy OpyTo NOBpHIUHY 586,38M2;
Ha k.1.1220/2 KO Tpxan nocroje m3rpabenn oOjextu. IloBpmmHa mnaHupaHor oOjeKTa
259,89m2;cnipatHocT [Tol+I1102+I1. YkynHa OpyTo moBpimHa oOjekTa je 586,38M2.

Jlokanujcku ycioBu cajjpKe NofaTkKe O MOTyhHOCTMMa M OrpaHMYemUMa Cpajme Ha
KL - 6p. 12202 KO Tpxau, ommrdHa AJEKCaHApOBAl, Koja HMa YKYIHY HOBDIINHY
4667,00m2, oOyxsahena je Ilpocropom Ilnany ommuTuHe AJjeKcaHJpOBall, NpEAMETHA
nmaplena ce Hajas Ha JOKauuju y Hacesby Tpxal| Ha 3eMIBHINTY IUIAHUPAHOM 33 U3IPAJibY
y rpabeBMHCKOM moOfpy4jy, BOhapcko - BHMHOTpPajiapCKl pEjOH, HAMEHEH IMOPOAMYHOM
CTaHOBaWy ca 3ace0OHUM Maplesaama.

IInaHCcKM OCHOB 3a HM3[jaBambe JIOKALMJCKUX YCIOBA 3a M3rPajiiby BUHCKOT IOApyMa ca
npepajgoMm rpoxba, Ha KaTaCTapCKO] napueaun Op. 1220/2, KO Tpxarn je: Ilpocropuu mian
omuTtuHe Anexcangaposan ("CayxkGeHun juct ommuThHe Anekcanaposan' Op. 4/2011).

[Nopanu o miIaHMpaHOM OOjEeKTYy MpeMa MPUIOXKEHOM HJCJHOM pelleHY:

-IToBpmmna mapuene je 4667,00m2,

-YKynHa OpyTo HOBpLIMHA mpu3emiba je 259,89M2 ,

-cnpatHocT [Tol+ITo2+I1(mogpym1+nogpym2+mnpuzemibe),

-Bucuna cnemena ob6jekra je 5,50M,

-T'aGaputu o6jekta y ocnoBu: 20,50mM+ 14,80m+ 10,37m+ 4,30m+ 10,13m+ 10,50m.

O6jekaT je MO3UIMOHUPAH Yy IEHTPATHOM JieJly mapiese, ceBepHo of objekta Op. 10,
Ha ynajbeHoctu of 0,70m. IIpuna3 o6jekTy je oMoryheH ca um 3amagHe CTpaHe, MPUCTYITHUM
nyTeBuMa yHyTap napueine. [lpuna3 mapuenu je ca jyxkHe cTpaHe MPEKO OMIITUHCKOT IyTa.
®poHT mapriesne npema OMUTHHCKOM myTy je 40,80M.

-Y1a/beHOCT Off CYCeiHAX Mapuerna:

-12,40 m-3amayiHa opJeHTauH]a

3,50 M- ncrouHa opjeHTanuja

27, 50 M- ceBepHa OpjeHTanuja



72,60 M- jyxkHa OpjeHTanuja

[Tpuna3 nmapuenu je ca JOKAJHOT - OMIITHHCKOT nyTa AjekcaHpposai-Paraje.

WNuBecTuTop HaMepaBa M3rpajlby BUHCKOT TOIpyMa ca MpepajioM Irpoxkba, cpaTHOCTH
I101+1102+I1. Tlnanupanu oOjekaTa je MpaBOYraoHe OCHOBE, NpPHU3EMJbE CE€ CaCTOju U3
jeMMHCTBEHE MPOCTOpHje 3a MAoINpeMame, NMpeToBap W mpepafy rpoxba. I[lo mompemamy
rpoxba y oOjekar, rpoxbe ce yOaiyjye y MpocTOpHjy 3a Mpoxiafy. Y TMOAPYMCKOM Jely
npeaBubeHO je CKIaJMIITEe BHHA Ca MPOXPOMCKHM IUCTEpHAMa pPa3IMYUTOr KamanuTeTa.
Bucuna o6Gjexrta ca dacagom u atukom je 5,50 m

2. IPABUJTA YPELEIA 1 I'PALEIBA:

Ha ocnoBy wu3Boma wu3 IIpocropHor mmana ommruHe Ajekcangposan, ("Cuct
ommrtuHe Anexkcanuposan' 6p. 4/2011); npensubeno je [TopopuyHO cTaHOBamke KOra YWHE
NOjeIMHaYHO M3rpabeHn 00jeKTH Ha 3aceOHMM napueiaama. OOjekTH cy cramOeHe HaMeHe
ca jeHUM WM BUIIE CTAaHOBAa U €JIEeMEHTHMa MOJbONpUBpeaHOr noMahmHcTBa. M3paxkeHa
je TeHaeHIMja TpaHchoOpManmje MEIMOBUTHX noMahmHCTBa (CTaHOBamke W MOJHONPUBPENTHE
MEeJIATHOCTU) Y HETOJbONPUBPE/THA.

Ha maprenama mOpOAMYIHOr CTaHOBarba MOTY GHTH 3aCTYIUbEHE M PYre KOMIATHOUITHE
HaMEHe: TProBUHA, MOCIOBamke, MPOU3BOMKA, YCIyTe W Jp. KOje ce MPEeTEeKHO pa3Buja y
npu3zembuMa oOjekTa. Y 30Hama MOPOJUYHOr CTaHOBama JIO3BOJbEHE CY JIENATHOCTU KOje
HE yIrpoKaBajy OCHOBHY HAMEHy - CTaHOBame€ Kao M >KMBOTHY CpeAuHy. YPpOaHUCTHYKU
napamMeTpu Ipema Iutany 3a nospmuny > 600,00m2:

-MaKCUMaJIHU WHJeKC usrpabenocru -0,40;

-Makc. creneH 3ay3etoctu - 30%:;

-MaKuMaJiHa CIpaTHOCT objekTta - [1+2

-MUH. 3ejeHux noBpum - 30%;

-caobpahajuu ycnosu - 11IM

-MUHMMAaJIHA BeJnunHa mapuene je 200 m2;

-MUHUMAaJIHA mupuHa ¢poHTa mapuene 10 m;

YpOanuctuuku napametpu 3a mianupany KIT 1220/2 KO Tpxar;
-noBpiIrHa napuesne 4667,00m2,

-uHpekc usrpabenocru - 0,4;

-cTeneH 3ay3etoctd - 29,93 %:;

-CnpatHoct oOjekta - [Tol+I1o2+I1;

-MuH. 3ejeHux nospum 30%

-caoOpahajuu ycnosu - S8IIM;

IlojenrHayHM KOMEpLHMjalHU U MPUBPEAHMU CAApXKaju y CKIIONY CTaMOEHOI TKUBA MOTY
Ce OPraHM30BaTH Kao:

-caMOCTaIHA 00jeKaT Ha NapLEJd,-y CKIJIONY CTaMOEHOr OO0jeKTa: y IPU3EMHO] €TaxXH,
y Aiely oObjekra mpema 3ajieM [ABOPHINTY, y CKIONy MOMOhHOr OGjeKTa MM Kao ApYrd
oOjekar Ha mapleu, YKOIuKo je mapuena Beha o 2000m2.

3a KomeplujaiHe W NPUBPEHE OCjeKTe y TKUBY BaXke WCTa MpaBHia ypOaHHCTHUKE
perynanujen napuenanyje (MHAeKC n3rpabeHoCTH, CTEeNeH 3ay3eTOCTH, CIPaTHOCT, MapIeanyja,
NO3NIMOHMpamke OOjeKTa Ha TMaplend, WTA.) Kao 3a cTaMOeHO TKWBO Y CKIady ca
TUNOJIOTHjOM wm3rpaame.  Takobe, mopepy ONIMTHX W HpaBUila 3a CTAaHOBAWkE MHCTE
THIIOJIOTH]€, BaXe M cieficha mpaBuiia:CBOjUM M3IJIE0M, MaTEPHUjadn3aljOM U BOITYMEHOM,
KOMEpIHMjalHA MM NPUBPE/IHA O0jeKaT He CMe Jla HapYyIIN apXUTEKTOHCKM ¥ ypOAHNCTHYKH
KOHIENT OKPY>KCH-a, ONHOCHO HE MOXe OMTH M3rpabeH ojf HeKBATUTETHIX MaTepHjaia;IpUCTyIIH
- yJa3d y jeJMHULE KOMEPUHUjaJHOI WIM HPHUBPEJHOr O0jeKTa MOpajy OUTU OABOjEHH Off
ymaza y cramOeHu Jeo oOO0jeKTa WIM OpraHMm30BaHM TakKO Jla HE OMETajy Kopulrheme
CTaMOCHOT MPOCTOpAjHHje [[03BOJFCHO CKIAAMINTeH¢ U JICTOHOBAaMe Marepujana u pobe
(oTmagHu MaTepujanu, rpabeBHHCKM MaTepHjand, ayTo-OTHagd M ClI.) Y OTBOPEHOM
IIPOCTOPY Ha MapLEsu - ABOPUILTY, Beh ce OCHOBHM IpOM3BOJHU U MpaTehu mpouecu Mopajy
00aBJbaTH Y OKBUPY OPraHM30BAaHMX JIeJI0Ba 00jeKTa;IpUBpPEHE [ICIATHOCTH HE CME]y NMPEKO
NI03BOJbEHE TpaHUIE yrpoKaBaTH KBAJUTET CTAaHOBaWwa y O0jeKTy, Ha HapLeiu, CyCeICTBY

O0ykoM, 3arabemeM, caoOpahajuum ontepehewmeM U Jp.; W y CKJIONy Mapleje Mamer



npuBpegHoOr objekTa (MPOM3BOAHOr TOTOHA) HEOMXOMHO je (hOpMHUpATH MOjac 3alITUTHOT
3eJieHusa y MuHUManHoO] mupuHu 3,00M mpema KOHTAaKTHMM Hapuejiama gpyre HaMeHe WU
6,00M mpema ynunu

MunrManHa BelWYMHA Tapleiie U IIMpuHa (PPOHTA MpeMa yIuly 3a HNOPOAWYHE |
BUKEH]] cTamOeHe 00jekTe JAe(PMHUCAHU Cy IpeMa THUIIOJOTWju rpaame. [Ilpema Tunosnoruju
ob6jekara, (mpeamaTHH objekat je cimobomHocTojehm), mo3uiuja Ha Mapuenu je neduHucaHa
ciepehuM mapameTprMa: MUHUMAIHO pacTojalkbe off OouHor cycegHor oOjekrta je 4,00Mm,
MHUHHMMAJIHO pacTojale TpabeBuHCKe nuHHMje oOjeKkTa off OOuYHe TrpaHulle Naplesie: Ha
nesly OOYHOT JBOPMINTA ceBepHe opujeHTanyje je 1,50M (y TOM ciydajy Ha KaJKaHCKOM
3Uy AO3BOJbEHU Cy CaMO OTBOpM NOMOhHMX HpPOCTOpHja M CTENEHMINTAa Ca MUHUMAJIHUM
napanetoM 180mM), Ha ey OOYHOT JBOpUINTA jysKHE OpHjeHTanuje je 2,50M, MHHUMATHO
pacTojame 00jeKkTa Of] 3ajiie¢ rpaHuIe mapieie je 1/2 BucuHe objekara (ajum HE Mambe Off
4,00M.

3. YCJIOBU ITPOJEKTOBABA U ITPUKIBYYEBA

EJIEKTPYHA MPEXA: ITpema u3gatuM ycrnoBuMa 3a IPOJEKTOBAKE U MPUKIbYUYECHE
Ha JUCTPUOYTHUBHH CHCTEM elekTpuuHe eHepruje Opoj 8x.1.1.0-1-07.06-3123-20 op 09.01.2020.r.,
o "EIIC Muctpubyyuja" m.o.0. beorpagy OHC - Orpanak Kpymesan'.

BOJOBOJHA N1 KAHAJIN3ALIMOHA MPEXA: Ycnosuma JKCII, 6p. 6p. 243/20-
Y op 21.01.2020.rogune.

BOJHU YCJIOBMU: Jasuo BomonpuspenHo npenysehe "CpoujaBone” beorpan, Bogonpuspenan
nearap MopaBa Hum PJ 3amagna MopaBa Yauak, 6poj: 86/1 om 22.01.2020 rox. H wmr:
"ITo 3aBpiIeTKy u3rpajilbe OO0jeKTa W TEXHUYKOT Tperjefa o6jekTa, MHBECTHUTOP je V
o0aBe3n ja ce oOpaTu JaBHOM BOJONPUBPENHOM Ipeny3ehy ca 3axTeBOM 3a u3aBambe
BOOHE Jo3BoJE. "

YcnoBu y morzmeny mepa 3amtute of noxapa: CekTop 3a BaHpEHE CHUTYyaluje
Opememe 3a BaHpenne cutyanuje y Kpymesiy09.17.1 Bbpoj 217-17/20 op 21.01.2020.
ropuHe, POIT-AJIK-3-JIOLI-1/2020: M3patu yciaoBu y MOIJEAy Mepa 3allTUTE Off MmoxKapa
Cy cacTaBHU JI€O JIOKAIMJCKUX YCJIOBa, HA OCHOBY KOJUX C€ M3Jjaje peliewme O rpabeBUHCKO]
I03BOJIM, KOje je MOTpeOHO mocTaBuTh oBoM Onebewy Yy ckiamy ca wi. 138 3akoHa o
mianupawy u usrpagmu (Cin. rmacauk PC, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,
98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 u 37/19). CxomgHo un.123. 3akoHa O IJIAHUpaBy WU
3rpajmu, a y ckiagy ca oapendOama [IpaBuiiHMKa O NOCTYNKY cHpoBOobewa o00jefnmeHe
nponenype enekrpoHckum nyreM (Cn. riacamk PC, 6p. 68/19), m wn.33. 3akoHa o
samrruT of moxapa (Cn. rmacamk PC, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18) morpebHO je, mpe
OTIOYMIbAA TOCTYNKA 33 yTBpbHUBame MOJOOGHOCTH OGjekaTa 3a yHoTpeOy, HOCTaBUTH Ha
carylacHOCT IpOjeKTe 3a HM3Bobewme o0jekara, 4uju je cacTaBHU feo M ['7aBHM mpojekar
3alUTUTE Off MOXKapa.

YcnoBu 3amTuTa KyJATYpHUX JjoOapa: ako ce y TOKYy H3Bobewa rpabeBHHCKUX U
Apyrux pajoBa Hambe Ha apXeoJolIKa Hala3uIITa WIX apXeonolike mpegmere (gobpa
KOja yXKWBajy TPETXOJHY 3allTUTy 3aKOHA), W3BObad pajoBa je JAy:KaH fa ofiMax, Oe3
ofiarama IMpeKuHe pajoBe W obaBecTH 3aBOJ 3a 3alITUTY CIIOMEHHMKA KyaType KpambeBo
M [la mpefy3Me Mepe fia ce Hamas He YHHINTH M He OWITeTH M fja Ce cadyBa Ha MECTy H
MOJIOXajy Y KoMe je oTKpuBeH - wiaH 109. 3akona o xyntypHuMm po6pmma (CIl. riracHUK
PC 6poj 71/94).

BopoBogHa n KaHann3anuoHa MpeXa : UJECJHUM PELICHEM HHUJe NpeBUbEH NMPUKIbydak
Ha BOJIOBOJHY U KaHAJU3aI[MOHY MPEXKY.

4. Ha mapuenu He mocroje 00jeKTH KOje je MOTPeOHO YKIOHUTH;

5. CACTABHHU JEO OBUX JIOKALMICKUX YCIIOBA JE:

-UIP -I'maBHa cBecka m Ilpojekar apxurekType 3a M3rpajimy BUHCKOT TOfjpymMa ca
npepajioM rpoxba, Ha Kmn.0p. 1220/2 KO Tpxan, U3PAEEH C3P O30H Papoje [lywmuh
I1P. AneKcaanOBau, op.93-NUP/19 AJICKC&H;[IpOBaH, neuem6bap 2019 rom.; Y o0jexkTty
BUHapuje MNpefBubeHe Cy XHAPOTEXHWYKE WHCTasaluje (BOomOBO[, XUJIPaHTCKA MpeXa o
KaHain3anuja ynoTpeObeHux Bofa). OO6jekaT BHHapuje IUIAHMPAH je Ja ce NPUKIbYUH
Ha mocrojehy BOmOBOmHY Mpexy (Koja je NpuUK/bydeHa Ha jaBHU BOJOBOM) Y OKBUPY



kn.6p.1220/2 KO Tpxkaim Ha KoMe ce Haja3e U APYrd OOjeKTHM HMHBECTUTOpa. 3a Jpyre
o0jekTe KOju Cy y OKBHpY Iapuele Ha KOjo] ce Ipaju BHHCKa Kyha MOCTOjM MHTEpHA
KaHaJn3anyja Koja ujie Ka TPOKOMOPHO] MPEJMBHO] CENTHYKO] jaMH.

- Osgnamheme-Ilynomohje o6puum [dywnh 3a nopHouewme gokyMeHTanuje; Kommja
Katacrapckor miaHa 3a km.0p.1220/2 KO Tpxan, PI'3 CKH Anekcangposan 6p.952-04-
041-29/2020 oxg 03.01.2020 ropm. ;

-[Ipema u3gaTuM yciioBUMa 3a NMPOjeKTOBalkEe U MPUKIbYUYEeHEe Ha JUCTPUOYTUBHU CUCTEM
enexkTpuune enepruje Opoj 8x.1.1.0-J1-07.06-3123-20 ox 09.01.2020.ropune, ox crpane "EIIC
Huctpubyumja" p.o.0.beorpag OIC Orpanak Kpymesan".

-TexHnuykyM ycioBU 3a NpUKJbydYemE O0jeKTa Ha KaTacrapckoj napuenau 0p.1220/2 KO
Tpxkan, onmmTuHa AJneKcaHgpoBal Ha NocTojehy BOJOBOAHY M KaHalW3alMOHY MPEXY Of
JKCIT "Anekcanpposan" 0p. 243/20-Y op 21.01.2020.rogune.

BOJHU YCIIOBM:JaBao Bogonpuspenno npeny3ehe CpoujaBone beorpan, Bogonpuspennu
neHtap Mopasa Hum PJ 3anagna Mopasa Yauak, Opoj: 86/1 op 22.01.2020 rop.

YcnoBu y mornegy Mepa 3amrTuTe of mnoxapa: CeKTop 3a BaHpeOHE CHTYyalluje
Opemmemwe 3a BaHpepHe curyanmje y Kpymesny(09.17.1 bpoj 217-17/20 om 21.01.2020.
rogude, POIT-AJIK-3-JIO11-1/2020.

Ha ocHOBy o0OBuX IIOKalMjcKUX YyCIIOBAa MOKE Ce TMOJHETH 3axTeB 3a WU3JaBambe
rpabeBHHCKE O3BOJy, ca TOKYMEHTAMJOM y CKJIafy ca wiaHoM 135. 3akoHa O IJIaHHpamy
U u3rpagmu 1 4iaHoM 92. crasB 1. 3akoHa.

6. Jlokammjcku ycnoBH Baxke 24 Mecend Ol AaHAa WM3[aBamka WU 10 MCTEKA BaXema
rpabeBHHCKE [03BOJIe U3JaTe y CKIQy ca THM YCIOBHMA, 3a KaTacTapcKy Hapleiy 3a Kojy
je TIOHET 3axTeB;

Y ckiamy ca OUIYKOM O ONIITHHCKAM agMUHUCTpaTUBHUM Takcama (CiykOGeHW JucT
ommTuHe Anekcanuposar, 6p. 1/2009 ), Jlokanujcku yCIIOBHM- M3Jjajy ce y3 HaIulaTy Takce
y m3Hocy of 7.500,00qunapa, cxogHo TapudgHoM Opojy 9.

JIokanujcku yCcioBU- M3Jajy ce y3 HamjaTy Takce IEHTPAHOT perucrpa y U3HOCY Off
1.000,00quuapa ("Ca. rmacauk PC",6p. 106/2015).

Ha m3pate Jlokanujcke ycinoBe MOKe ce MOAHETH NMPUTOBOP HAJJIESKHOM OMIITHHCKOM,
Behy, y poky o 3 pmaHa o jaHa [ocTaBibama JIOKAIMjCKUX YyClIoBa CXOAHO 4i. 13.
[IpaBunHMKa O TOCTYNKYy crnpoBobemwa objeaumbeHe mnporeaype (Cayxkobenu raacHuk PC
6p.68/2019).

HAYE/IHUK OITNITUHCKE YIIPABE
HWBan HosakoBuh, gumni. mpaBHUK



