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Bbpoj: POII-AJIK-15326-JI011-1/2020
Hatym: 13.07.2020.rog.
AnekcaHgposBail

OmnmruHcka ynpasa ommuTuHe AjsekcaHpaposal - Opebewme 3a ypOaHM3aM U U3Tpajmby
pemaBajyhu no 3axrteBy mHBecTuTOpa PagocaBa JoBanoBmha, ommTmHa AJjekcaHaposall,
3aBeieHuM nopi OpojeM POII-AJIK-15326-JIOLI-1/2020 op 25.06.2020. roguHe 3a u3aBambe
JlokanumjcKux ycioBa 3a M3rpajiilby eKOHOMCKOT o0jekTa, cnpatHoct [1+I1k (I1+1), kareropuje
A, Ha KII 6p. 975, 976 KO AunekcanapoBall, Ha OCHOBY: WwiaHa 53a. 3akoHa O IUTaHUpPaby
n wirpagwu ("Cn. rtmacamk PC" 6p. 72/09, 81/09, 64/10-opnyka YC, 24/11, 121/12,
42/13 - opnyka YC, 50/13 - opnyka YC, 98/13 - opmnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19-pp.3akon m 9/20), Ypenbe o noxkanujckum ycnoBuma ("CiykOeHH TIIaCHUK
PC", 6p.35/15, 114/15 wm 117/17), IlpaBmnHmKa O TMOCTYNIKY CIpoBobema o00jeanmenHe
nporeaype enekTponckuM myteMm (CayxkGenm rtmacamk PC 6p.  68/2019) mw m Ilmana
I'enepanne perymanmje AnekcaHupoBma, ommrTrHe Ajnekcanpponan ("Crn. jmer ommThHe
Aunekcangposan” 6p. 1/2012), u3pajy ce:

JIOKAINJCKHN YCJIIOBU

3a wm3rpajmy eKOHOMCKOr objekTa, cmpatHocT [I+I1k (IT+1), Ha Kar. mapuenu
op. 975 m 976 KO Anekcangposal, kiaacudukanmonu Opoj 127141, kareropmja A, yi.
Bunorpagapcka 47, AnekcaHgpoBail.

YKynHa mNOBpIIMHA KaTacTapckux mapuema O6p. 975 m 976 KO Amnekcangposall, je
2256.00 m2. .

1.INTAHCKHN OCHOB:

3a m3paBame JIOKAIUjCKUX YCIOBAa 3a M3TPajly: EKOHOMCKOr 0O0jeKTa, CIpaTHOCT
IMT+I1k (IT+1), Ha kat. mapuenama 6p. 975 u 976 KO Anekcanngposar, je [Inan ['enepanne
perynanuje Anexkcanpgposan ("Cia. mmer ommrmHe AjekcanppoBarn” 6p. 1/2012), 3ona S,
HOPOANYHO CTAHOBaWk€ PYpPaNHOTI KapakTepa TunuyHe nenumHe TLI3.

2JIOKALINJA:

Ha KII 6p. 975 u 976 KO AnekcanppoBan uMa usrpabeHnx odjekara u HHGPaCTPYKTypa.
Jlokamumja je y rpagckom moapyhjy, koja je obyxsahena IlmaHoM reHepanHe peryianje
AnexcanpipoBanl. TepeH je y BelIMKOM HaruOy mpema jyro-uCTOYHO] CTpaHM Haplede.

3. HAMEHA:

IIpuna3s mapuenu je ca OMIITHHCKOr nyTa, BuHOrpagapcke yaune, NpeKo MPHUCTYIHOT
nyra mmpuHe oko 3.00M, Koju je y cacraBy KatT. mapuene 6p. 975 KO Amnekcanpposai.
OO0jexkaT je MO3MIMOHUPAH y CEBEPHOM JieJly napuea.

IIpojekroBana 3rpaa, cuparHoct IT+IIk(IT+1), mMa HameHy ocTaBe IOJbONPUBPENHE
MeXaHM3alyje, ajnaTta, opyba m ocrano 3a morpebe goMahuHCTBa M rapaxka 3a IMyTHHYKA
BO3MJIA.

ITopumna napuene: 2256.00 m2

Yxynna BPI'TI nagzemno: 250.28 m2

Yxkynaa BPYTO mnospmuna: 250.28 m2

YxynHa HeTo moBpumHa: 211.24 M2

IMoBpumna npuzemsba: Heto 101.81M2, Bpyro 118.35m2
IMoBpmmna oy o6jekTom/3ay3eroct: 118.35m2
Cnpataoct TT+I1x (IT+1)

Bucuna o6Gjekra je 8.03m

- uHpekc usrpabenocru: - 0.172



- creneH 3ay3etoctu: - 7.73%,
-cnpatHoct: - [T+I1x (IT+1)
-MUH. % 3eqeHux noppumHa - 40%,

YpameHocT of CycCeqHHMX mapieda:

3amajHa opjeHTanuja- 34,70m

UCTOYHA oOpjeHTanuja- 1,35M- [l03BOJbEHO je MOcTaB/bake MOMOhHMX oOO0jekaTa Ha
IPaHULy CYCEeTHUX

rpabeBuHCKUX mapuesia y3 006aBe3Hy NMPETXOAHY CarjacHOCT cycefa.

ceBepHa opjeHTanuja- 1,50m

jy>kHa opjeHTanygja- 18,90m

MunumanHa BeaWuyMHA Iaplene W IIApuHa (PPOHTA IpeMa yJIMIUA 32 IOPOAUYHE
cramMOeHe 0O0jeKTe fneduHuUCaHu cy IpeMa TUIONOTHJU Tpajlke W TO 3a ciaobogHocTojehe
12,0m, a 3a jegHoctpano y3upane 10,0Mm.

4. IIPABUJIA YPELEWBA U I'PALEA:

ITpema Ilnany I'enepanne perynanuje AJEKCaHApPOBILA, MPEIMETHA Mapleia ce Halasu
y 301 5, BOHA 5 - Tepuropmja u3BaH IpajcKor rpabeBHHCKOr moapydyja; MOPOAUYHO
CTAaHOBAWkE pPypajHOr KapakTepa TunuyHe nenuHe TLI3.

Ilopen ommTux mnpaBuia peryjanyje W Mapuenanyje, jAeduHUCaHA Cy MOjelnHAaYHA
npaBWjia KoOja Cy KapaKTepUCTHMYHA 3a MOPOJUYHO CTAaHOBaWkE€ PpPypajHOT KapakTepa.
O0jexTu cy cramMOeHe HaMEHe ca je[[HUM WM BULIE CTAHOBA U €JEMEHTUMA IOJbOIPUBPEHOT
nomahuncTBa. Ha napuenmama mory OWTH 3acTylJbeHE W Jpyre KOMMNATUOWIIHE HaMEHE
y mnpuzemibuMma ob6jekata. [lopoguunu o00jeKTH ce Tpaje Ha CTaMOEHOM OJIHOCHO
rpabeBUHCKOM flely mapiiesia, OMHOCHO JIeJy KOju uMa IUPEeKTaH MPUCTYyN Ha caoOpahajHuIry.
CrambeHn feo OIHOCHO cTaMOeHO [BOpHMINTE TNaplesie je feo mnocrojehe KaTacrapcke
napuese off yauue J0 urpabeHux wim njiaHupaHux objekaTta y eKOHOMCKOM ABopuiiTy.M3rpagma
npyror ob6jekra (cTamMOeHOr,IOCIOBHOT, MNPUBPEAHOT, MOJHONPUBPENHOT U [p.)HA HUCTO]
naprenu (y3 o6e3beheme mpmiiaza A0 CBaKOr OOjeKTa) /I03BOJ/baBa Ce Ha Mapleliama Ha
KojuMa je cramOeHo nBopuinTe Behe o 600 M2. MuHuManHa BeJIMUYMHA TNaplelie U MHUpUHa
¢ppoHTa peMa yaunu 3a NOpPOAMYHE cTamMOeHe OOjeKTe Ae(PMHUCAHU Cy IpeMa TUIOJIOTHjU
rpagme u To 3a ciobdogHocTojehe 12,0 M, a 3a jegHocTpano y3upane 10,0 M.

Ypbanuctuuku nmokaszaresbu ctamOeHo aBopuinte Behe og 600 m2:

-Makc. uHaekc usrpabenocru: - 0,80,

-Makc. creneH 3ayseroctu: - 30%,

-makc. cnpatHoct: IT + 1 + Ilk,

-MUH. % 3eJIeHuX nospimHa - 40%,

[Ipema Tunonoruju objekaTa, MOPOAUYHM CTaMOEHHM OOJEeKTHU y CTaMOEHOM ABOPHUIITY
npemMa MOry OWTH clio6ogHOcTOjehn minM y TmpeKWHyTOM HH3Y (jeTHOCTPAHO Y3WJaHU Tj.
TIOCTIE/IIb Y HU3Y WM JIBOjHU).

3a Mo3uuMoOHMpame O0jeKaTa CTaHOBaWa Ha Mapleld MOpej ONMNTAX Baxe W ciaepachu
YCIIOBH: yfa/beHOCT m3Meby rpabeBuHCKe M perysanuoHe jnHuje 3a HOBe oGjekre onpebyje
ce mpeMa mocrojehoj perymanuju ocuM 3a 00jeKTe KOjU CY MOCTaBIbLEHU Yy PErysncaHOM
neny ynumie y KoMme ce rpabeBmHCKa W perynanuoHa JnHUja Tokiaamajy. Ilpemopyka
3a ylabewe TpabeBHHCKE Off perylalyoOHE JMHUje HOBUX O0jekaTa y 30Hama Ije Hema
dopmupane perynammje je 5,0 m. Ilo3unmja nmopoguyHux craMOeHMX OOjeKaTa Ha Naplesn
necduHNcaHa je y CKJajy ca TUIOJOTHjOM o0jeKaTa: MMHUMANIHA yHAaJbeHOCT TrpabeBHHCKE
nuHuje caodomHocTojeher objekTa of OOYHEe T'paHWIlEe Mmapleiie Ha fieay OOYHOT JBOPHIITA
ceBepHe opujeHTanmje 1,5 M (y TOM ciydyajy Ha KaJIKaHCKOM 3HIy JTO3BOJbEHH CYy CaMoO
OTBOpM TMOMOKHHMX TPOCTOpHWja W CTENCHWINTAa, ca MUHMUMaJTHUM TapametoMm 1,8 M), a Ha
neny OOYHOT JBOpWINTA jyKHE OpujeHTanuje 2,5 M, MUHMMAajHa yAa/beHOCT rpabeBHHCKE
JIMHUje TBOJHOT O0jekTa off 6ouHe TpaHule napueie 4,0 m.

ITpaBuna 3a nmomohHe oOjekTe Ha mapuenau: Ha mapuenama y 3ouu 5 u T3 mory ce
rpajiiTd U TOMOhHU OO0jeKTHM Kao U €JIEMEHTU MOJHLONPHUBpeAHOr noMahMHCTBA, OJHOCHO



€KOHOMCKOT JIBOPHINITAa: Trapaskke, OCTaBe, pPaAMOHUIE, JIETHE KyXWIbe, MaraluHu XpaHe
3a CONCTBeHy ymnoTpedy, Mami OO0jeKTH 3a CMEITaj CTOKe, NPOU3BOAIKY,Ipepay Wu
CKJIQIUIITEeHhe MNOJbONPUBPENHUX Ipou3Bofga u ciamyHo. Hasenene oOjexkTe Moryhe je
IUTAHUPATH TOJ] YCIOBMMA 3a/I0BOJbEHa CBHX XWIHjEHCKUX 3aXTeBa M IMPOIMMHCA, U TO U3BaH
rpabeBUHCKOr MOApYyYja Trpajickor Haceba.

ITomohHu o06jekTH ce He ypauyyHaBajy Yy KOpPHCHY OpyTO pas3BHjeHy TIpabeBUHCKY
NOBPIINHY, anu ce oOpauyHaBajy Npu MNpopadyyHy MHAEKca 3ay3eTocTH. MakcuMmanHa
BHCHHA MoMohHUX oOjekata u3Hocu 5,0 M. MebycoOHe ypgameHocTH momMohHUX oOjekaTta
3aBUCE Ofi OpraHM3alyje ABOPHUILITA, C TUM Jla Ce NMPJbaBU OOjeKTU MOTY MOCTaB/bATH CaMO
"HU3 BeTap" y ogHOCy Ha "ymcre oOjexTe".

TexHnuka JOKYMEHTalyja 3a U3rpajmwy, Mopa OUTH IIPOjeKTOBaHa TAaKO fia HE yrpoxasa
CTaOMJIHOCT TMyTa, NYTHUX oOjekata u o00e30ebyje ycnoBe 3a HECMETaHO OfBHjame
caoOpahaja Kao 1 [1a HE OMETa Oflp>KaBamkE

npegMEeTHE [ECOHHUIEe MyTa.

Hajseha BucuHa Haj3uTKa MOTKPOBHMX €Taxka, INPU UTPajilbl KIACUYHOT KpoBa je
1,6M, a HaruO kpoBHux paBHu Hajuiie 300. IIpegBupern KpoBHEe "Oape" Ha cTaMOEHHUM
npocropujama. Huje mo3BosbeHa m3rpajma MaHCapAHOr KpoBa ca IpelycTHMa, HUTH KpoBa
KOju Ha OWJIO KOJU HauyMH M3Ja3u U3 rabapura oOjeKTa

5. YCJIOBU ITPOJEKTOBAKBA

- Upejuo pemewme 6poj 37-U1P/20 Anekcanpgposan, of jyna 2020. ron. ypabeno og
ctpane C3P "O30H", PAOJOJE NOYWBWUHR IIP. AnekcangpoBanu, Bunorpagapcka 71, u
onroBopHo Jnmie mnpojektanta Jloopuna dywmuh, ca aum. 300 U359 10.

- YcnoBu 3a yKpIITame W napaneino Bobewme usfgatu on crpane "EITC [Muctpubyiuje”
n.0.0. beorpan, Orpanak Enektpoguctpubynmja Kpymesanm 6p. J10911-183184/1 op
08.07.2020. romune.

- YciioBu 3a yKpIITawe W napajenHo Bobewe u3gatu of crpane "JYT'OPOCI'A3" a.n.
Beorpan, 6p. 4/4-219 op 07.07.2020. ropuse.

6. Ha mapuenu mnoctoju oOjekaT Koje je MOTpeOHO YKJIOHUTH - pylIeHe MOoMohHOr
oOjekra - 20.00M2 ;

7. CACTABHHM JEO OBUX JIOKALMIJCKMX YCIIOBA JE:

-Unejuo pemewe Opoj 37-UP/20 Anexkcangposan, u3 30.09.2019.rox. ypabeno op
ctpane C3P "O30H", PAJIOJE OYWBUHR IIP. AnekcanppoBan, Bunorpagapcka 71, u
OnroBopHoO Jmie npojekranta Joopuna dywuh, ca aum. 300 U359 10.

8. 3BAKOHCKE OBFABE3E

Ha ocHoBy umana 53a. 3akoHa, JOKalUjCKU YCIOBH cajpXke CBe YpOaHHCTHUUKE,
TEeXHUYKE M Jpyre ycioBe W NopaTKe MOTpeOHe 3a M3pajy MJCJHOr MpOjeKTa, U3/1ajy ce
3a Karacrapcky napliesny Koja HMCIyHaBa yciaoBe 3a rpabeBHHCKY mapueny. 3a u3rpagmby
JIMHUJCKUX MHQPPACTPYKTYpHHUX OoOjekaTa U o0jekaTa KOMyHaTHE UH(PPACTPYKTYpPE, JTOKALM]CKH
yCJIOBM €€ MOTY M3[1aTH 3a BHILIE KaTacTapCcKUX IMaplesa, OJHOCHO JIeJI0Ba KaTacTapCKHUX
napiena, y3 o0aBe3y MHBECTUTOpA fla Ipe M3[aBamba YHOTpPeOHE [03BOJIE M3BPLIN CHajame
TUX KaTacTapCKHUX Maplesa.

Ha ocHoBy oBux Jlokanmjckux yciaoBa HE MOXKE ce€ NPHUCTYNHTH Tpabemy oOjexra,
amm ce Mmoxe npucrynuta wm3pagu III'J] m mogHeTm 3axTeB 3a u3gaBame Pemewa o
rpabeBHHCKO] JO3BOJIM, Y CKJIa[y ca wiaHOM 135. 3aKOHa O IJIaHUpawky W U3TPAJHHH.

IIpojekar 3a rpabeBHHCKY HO3BOJY M3paiUTU y CKiIay ca oBuM JloKalujcKuM yciaoBUMa,
NpoNKcUMa U MpaBUMMa CTPyKe, Ha OCHOBY wiaHa 118 . 3akoHa O miaHupawy U U3TPAHI
u IlpaBunHuMKa O cafp>KWHU, HAYUHY M IOCTYIKY HU3paje M HAYKMHY BpIIE€Ha KOHTPOJIE
TeXHHYKE JOKYMEHTalyje Tnpema Kiach W HameHm objekata (Cn. rtmacHuk PC, 6poj
72/2018 ). CagpkuHy NpojeKTa MojeiuHe 00JIaCTH MOTBphyje JTUIHUM Te9aTOM W TOTIHCOM
ONITOBOPHM TMPOJEKTAaHT 3a MpeaMeTHU MpojekaT.I'TaBHM mpojekTaHT je myxkaH ma [Ipojekart
3a TpabeBHWHCKY [103BOJy (3a MpHUNpeMHe pajoBe) yckiagu ca [IpaBMITHHKOM O caip>KWHW,
HAaUYMHY ¥ TIOCTYNKY M3pajie U HAauuH BpIIeHa KOHTPOJIE TeXHWYKE NOKYMEHTaluje mpema
KJacu M HaMeHHM oOjekaTa MW YcClIoBUMa uMallala jaBHUX OBJalrhema.



Unanom 135. craB 1. mpomucano je fma ce rpabeBuHCKa [103BOJIa W3Jlaje MHBECTUTOPY
KOjU y3 3axTeB 3a WH3[laBalbe TIpabeBUHCKE [03BOJIE [OCTAaBH IpojekaT 3a IpabeBHHCKY
N03BOJIy, MMa ofiroBapajyhe mnpaBo Ha 3eMJbHUIITY UM OOjeKTy M KOJU € JOCTaBHO
TloKa3e IMpoNycaHe IMOA3aKOHCKUM aKTOM KOjuM ce OnmKe ypebyje cajpkuHa ¥ Ha4dMH
u3naBamka TpabeBHHCKEe MO3BOJIE W IIJIATHO oOfroBapajyhe agmMuHucTpaTuBHE Takce. Ilox
ofiroBapajyhum mpaBoM Ha OOJeKTy cMaTpa ce NMpaBO CBOjHUHE.

9. Ha ocHoBy wiana 56.craBa 2. 3akoHa o miaHupamy u mirpagwmu ("Crrmacauk PC"
op. 72/09, 81/09, 64/10-ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 - ognyka Y C, 50/13 - ognyka YC,
98/13 - opnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2017, 37/2019 np.3akon u 9/2020), Ha uzgarte
Jlokamujcke ycioBe MOXKe ce MOJHETH MPUTOBOP HAJJIEKHOM OMNIITUHCKOM Behy, y poky
on 3 ;JaHa off laHa JIOCTaBJbakba OHOCHO Off JjJaHa MpHjeMa JIOKAUUjCKUX YyCJIOBa.

10. Y ckmagy ca OmJIyKOM O ONIITHHCKUM afMUHACTpAaTHBHUM Takcama (CiyxkOeHn
TucT ommThHe Auekcanaposan, 6p. 1/2009 m 6p. 8/2015 ), mOKanMjcKM yCIOBH U3MAAjy ce
y3 HamaTy Takce y usHocy of 2.000,00 gunapa, cxogHo TapudHOM Opojy 9. Jlokanujcku
YCIIOBU- U3[]a]y C€ y3 HaIIaTy Takce LEeHTpaiHoOr peructpa y msHocy of 1.000,00 nmuuapa
("Ca. rmacauk PC",6p. 106/2015).

11. Jlokammjckm ycimoBM Baxe 24 Mecenu Of] [laHa W3[aBamkba WIM [0 HCTEKa BaKema
rpabeBuHCKe [103BOJIE U3JaT€ Y CKIay ca THUM YCIOBHMMA, 32 KaTacTapcKy Mapleny 3a Kojy
je TOJHET 3aXTEB.

HAYEJ/IHUK OITIITHHCKE YIIPABE
NBan HoBakoBuh, qumi.npaBHUK



