
REPUBLIKA SRBIJA
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OP[TINSKA UPRAVA
Odeqewe za urbanizam i izgradwu
Broj: 350-43/2019-04
Broj: ROP-ALK-15326-LOC-1/2020
Datum: 13.07.2020.god.
Aleksandrovac

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac - Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu investitora Radosava Jovanovi}a, op{tina Aleksandrovac,
zavedenim pod brojem ROP-ALK-15326-LOC-1/2020 od 25.06.2020. godine za izdavawe
Lokacijskih uslova za izgradwu ekonomskog objekta, spratnost P+Pk (P+1), kategorije
A, na KP br. 975, 976 KO Aleksandrovac, na osnovu: ~lana 53a. Zakona o planirawu
i izgradwi ("Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19-dr.zakon i 9/20), Uredbe o lokacijskim uslovima ("Slu�beni glasnik
RS", br.35/15, 114/15 i 117/17), Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene
procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik RS br. 68/2019) i i Plana
Generalne regulacije Aleksandrovca, op{tine Aleksandrovac ("Sl. list op{tine
Aleksandrovac" br. 1/2012), izdaju se:

LOKACIJSKI USLOVI

Za izgradwu ekonomskog objekta, spratnost P+Pk (P+1), na kat. parceli
br. 975 i 976 KO Aleksandrovac, klasifikacioni broj 127141, kategorija A, ul.
Vinogradarska 47, Aleksandrovac.
Ukupna povr{ina katastarskih parcela br. 975 i 976 KO Aleksandrovac, je

2256.00 m2. .

1.PLANSKI OSNOV:
Za izdavawe lokacijskih uslova za izgradwu: ekonomskog objekta, spratnost

P+Pk (P+1), na kat. parcelama br. 975 i 976 KO Aleksandrovac, je Plan Generalne
regulacije Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012), zona 5,
porodi~no stanovawe ruralnog karaktera tipi~ne celine TC3.

2.LOKACIJA:
Na KP br. 975 i 976 KO Aleksandrovac ima izgra|enih objekata i infrastruktura.

Lokacija je u gradskom podru}ju, koja je obuhva}ena Planom generalne regulacije
Aleksandrovac. Teren je u velikom nagibu prema jugo-isto~noj strani parcele.

3. NAMENA:
Prilaz parceli je sa op{tinskog puta, Vinogradarske ulice, preko pristupnog

puta {irine oko 3.00m, koji je u sastavu kat. parcele br. 975 KO Aleksandrovac.
Objekat je pozicioniran u severnom delu parcela.
Projektovana zgrada, spratnost P+Pk(P+1), ima namenu ostave poqoprivredne

mehanizacije, alata, oru|a i ostalo za potrebe doma}instva i gara�a za putni~ka
vozila.

Povr{ina parcele: 2256.00 m2
Ukupna BRGP nadzemno: 250.28 m2
Ukupna BRUTO povr{ina: 250.28 m2
Ukupna neto povr{ina: 211.24 m2
Povr{ina prizemqa: Neto 101.81m2, Bruto 118.35m2
Povr{ina pod objektom/zauzetost: 118.35m2
Spratnost P+Pk (P+1)
Visina objekta je 8.03m
- indeks izgra|enosti: - 0.172



- stepen zauzetosti: - 7.73%,
-spratnost: - P+Pk (P+1)
-min.% zelenih povr{ina - 40%,

Udaqenost od susednih parcela:
zapadna orjentacija- 34,70m
isto~na orjentacija- 1,35m- Dozvoqeno je postavqawe pomo}nih objekata na

granicu susednih
gra|evinskih parcela uz obaveznu prethodnu saglasnost suseda.
severna orjentacija- 1,50m
ju�na orjentacija- 18,90m

Minimalna veli~ina parcele i {irina fronta prema ulici za porodi~ne
stambene objekte definisani su prema tipologiji gradwe i to za slobodnostoje}e
12,0m, a za jednostrano uzidane 10,0m.

4. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:

Prema Planu Generalne regulacije Aleksandrovca, predmetna parcela se nalazi
u zoni 5, ZONA 5 - teritorija izvan gradskog gra|evinskog podru~ja; porodi~no
stanovawe ruralnog karaktera tipi~ne celine TC3.
Pored op{tih pravila regulacije i parcelacije, definisana su pojedina~na

pravila koja su karakteristi~na za porodi~no stanovawe ruralnog karaktera.
Objekti su stambene namene sa jednim ili vi{e stanova i elementima poqoprivrednog
doma}instva. Na parcelama mogu biti zastupqene i druge kompatibilne namene
u prizemqima objekata. Porodi~ni objekti se grade na stambenom odnosno
gra|evinskom delu parcela, odnosno delu koji ima direktan pristup na saobra}ajnicu.
Stambeni deo odnosno stambeno dvori{te parcele je deo postoje}e katastarske
parcele od ulice do izgra|enih ili planiranih objekata u ekonomskom dvori{tu.Izgradwa
drugog objekta (stambenog,poslovnog, privrednog, poqoprivrednog i dr.)na istoj
parceli (uz obezbe|ewe prilaza do svakog objekta) dozvoqava se na parcelama na
kojima je stambeno dvori{te ve}e od 600 m2. Minimalna veli~ina parcele i {irina
fronta prema ulici za porodi~ne stambene objekte definisani su prema tipologiji
gradwe i to za slobodnostoje}e 12,0 m, a za jednostrano uzidane 10,0 m.

Urbanisti~ki pokazateqi stambeno dvori{te ve}e od 600 m2:
-maks. indeks izgra|enosti: - 0,80,
-maks. stepen zauzetosti: - 30%,
-maks. spratnost: P + 1 + Pk,
-min.% zelenih povr{ina - 40%,
Prema tipologiji objekata, porodi~ni stambeni objekti u stambenom dvori{tu

prema mogu biti slobodnostoje}i ili u prekinutom nizu (jednostrano uzidani tj.
posledwi u nizu ili dvojni).
Za pozicionirawe objekata stanovawa na parceli pored op{tih va�e i slede}i

uslovi: udaqenost izme|u gra|evinske i regulacione linije za nove objekte odre|uje
se prema postoje}oj regulaciji osim za objekte koji su postavqeni u regulisanom
delu ulice u kome se gra|evinska i regulaciona linija poklapaju. Preporuka
za udaqewe gra|evinske od regulacione linije novih objekata u zonama gde nema
formirane regulacije je 5,0 m. Pozicija porodi~nih stambenih objekata na parceli
definisana je u skladu sa tipologijom objekata: minimalna udaqenost gra|evinske
linije slobodnostoje}eg objekta od bo~ne granice parcele na delu bo~nog dvori{ta
severne orijentacije 1,5 m (u tom slu~aju na kalkanskom zidu dozvoqeni su samo
otvori pomo}nih prostorija i stepeni{ta, sa minimalnim parapetom 1,8 m), a na
delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije 2,5 m, minimalna udaqenost gra|evinske
linije dvojnog objekta od bo~ne granice parcele 4,0 m.

Pravila za pomo}ne objekte na parceli: Na parcelama u zoni 5 i TC3 mogu se
graditi i pomo}ni objekti kao i elementi poqoprivrednog doma}instva, odnosno



ekonomskog dvori{ta: gara�e, ostave, radionice, letwe kuhiwe, magacini hrane
za sopstvenu upotrebu, mawi objekti za sme{taj stoke, proizvodwu,preradu i
skladi{tewe poqoprivrednih proizvoda i sli~no. Navedene objekte mogu}e je
planirati pod uslovima zadovoqewa svih higijenskih zahteva i propisa, i to izvan
gra|evinskog podru~ja gradskog naseqa.
Pomo}ni objekti se ne ura~unavaju u korisnu bruto razvijenu gra|evinsku

povr{inu, ali se obra~unavaju pri prora~unu indeksa zauzetosti. Maksimalna
visina pomo}nih objekata iznosi 5,0 m. Me|usobne udaqenosti pomo}nih objekata
zavise od organizacije dvori{ta, s tim da se prqavi objekti mogu postavqati samo
"niz vetar" u odnosu na "~iste objekte".

Tehni~ka dokumentacija za izgradwu, mora biti projektovana tako da ne ugro�ava
stabilnost puta, putnih objekata i obezbe|uje uslove za nesmetano odvijawe
saobra}aja kao i da ne ometa odr�avawe
predmetne deonice puta.
Najve}a visina nadzitka potkrovnih eta�a, pri igradwi klasi~nog krova je

1,6m, a nagib krovnih ravni najvi{e 300. Predvideti krovne "baxe" na stambenim
prostorijama. Nije dozvoqena izgradwa mansardnog krova sa prepustima, niti krova
koji na bilo koji na~in izlazi iz gabarita objekta

5. USLOVI PROJEKTOVAWA
- Idejno re{ewe broj 37-IDR/20 Aleksandrovac, od juna 2020. god. ura|eno od

strane SZR "OZON", RADOJE DUWI] PR. Aleksandrovac, Vinogradarska 71, i
odgovorno lice projektanta Dobrica Duwi}, sa lic. 300 I359 10.
- Uslovi za ukr{tawe i paralelno vo|ewe izdati od strane "EPS Distribucije"

d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac br. D0911-183184/1 od
08.07.2020. godine.
- Uslovi za ukr{tawe i paralelno vo|ewe izdati od strane "JUGOROSGAZ" a.d.

Beograd, br. 4/4-219 od 07.07.2020. godine.

6. Na parceli postoji objekat koje je potrebno ukloniti - ru{ewe pomo}nog
objekta - 20.00m2 ;

7. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA JE:
-Idejno re{ewe broj 37-IDR/20 Aleksandrovac, iz 30.09.2019.god. ura|eno od

strane SZR "OZON", RADOJE DUWI] PR. Aleksandrovac, Vinogradarska 71, i
odgovorno lice projektanta Dobrica Duwi}, sa lic. 300 I359 10.

8. ZAKONSKE OBAVEZE
Na osnovu ~lana 53a. Zakona, lokacijski uslovi sadr�e sve urbanisti~ke,

tehni~ke i druge uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta, izdaju se
za katastarsku parcelu koja ispuwava uslove za gra|evinsku parcelu. Za izgradwu
linijskih infrastrukturnih objekata i objekata komunalne infrastrukture, lokacijski
uslovi se mogu izdati za vi{e katastarskih parcela, odnosno delova katastarskih
parcela, uz obavezu investitora da pre izdavawa upotrebne dozvole izvr{i spajawe
tih katastarskih parcela.
Na osnovu ovih Lokacijskih uslova ne mo�e se pristupiti gra|ewu objekta,

ali se mo�e pristupiti izradi PGD i podneti zahtev za izdavawe Re{ewa o
gra|evinskoj dozvoli, u skladu sa ~lanom 135. Zakona o planirawu i izgradwi.
Projekat za gra|evinsku dozvolu izraditi u skladu sa ovim Lokacijskim uslovima,

propisima i pravilima struke, na osnovu ~lana 118 . Zakona o planirawu i izgradwi
i Pravilnika o sadr�ini, na~inu i postupku izrade i na~inu vr{ewa kontrole
tehni~ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (Sl. glasnik RS, broj
72/2018 ). Sadr�inu projekta pojedine oblasti potvr|uje li~nim pe~atom i potpisom
odgovorni projektant za predmetni projekat.Glavni projektant je du�an da Projekat
za gra|evinsku dozvolu (za pripremne radove) uskladi sa Pravilnikom o sadr�ini,
na~inu i postupku izrade i na~in vr{ewa kontrole tehni~ke dokumentacije prema
klasi i nameni objekata i Uslovima imalaca javnih ovla{}ewa.



^lanom 135. stav 1. propisano je da se gra|evinska dozvola izdaje investitoru
koji uz zahtev za izdavawe gra|evinske dozvole dostavi projekat za gra|evinsku
dozvolu, ima odgovaraju}e pravo na zemqi{tu ili objektu i koji je dostavio
dokaze propisane podzakonskim aktom kojim se bli�e ure|uje sadr�ina i na~in
izdavawa gra|evinske dozvole i platio odgovaraju}e administrativne takse. Pod
odgovaraju}im pravom na objektu smatra se pravo svojine.

9. Na osnovu ~lana 56.stava 2. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl.glasnik RS"
br. 72/09, 81/09, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US,
98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2017, 37/2019 dr.zakon i 9/2020), na izdate
Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom ve}u, u roku
od 3 dana od dana dostavqawa odnosno od dana prijema lokacijskih uslova.

10. U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni
list op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 i br. 8/2015 ), lokacijski uslovi izdaju se
uz naplatu takse u iznosu od 2.000,00 dinara, shodno tarifnom broju 9. Lokacijski
uslovi- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od 1.000,00 dinara
("Sl. glasnik RS",br. 106/2015).
11. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa

gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev.

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl.pravnik


