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ALEKSANDROVAC

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu investitora Dejana Ra~i}a i Dragana Ra~i}a, broj 350-47/2020-
04 od 19. juna 2020. godine za izdavawe lokacijskih uslova na osnovu: ~lana 53a
Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020),
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure elektonskim putem ("Sl.
glasnik RS", br. 68/2019) i Plana generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list
op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

Rekonstrukcija i dogradawa stambeno- poslovnog objekta br.1, odvajawe posebnih
delova, spratnosti Po+P+2, kategorije B, klasifikacija 112112 - Izdvojene ku}e
sa dva stana koji se koriste za stalno stanovawe - 80.06% i 123001- Trgova~ki
centri, zgrade sa prodavnicama, robne ku}e, izdvojene prodavnice, apoteke i butici,
sajamske hale, prostori za aukcije i izlo�be, zatvorene pijace, servisne stanice za
motorna vozila itd. - 19.94%, ul. Sre}kova br.17, Aleksandrovac. Povr{ina KP
br.3465/1 K.O. Aleksandrovac je 687,00m2;
Ukupna bruto povr{ina prizemqa postoje}eg objekta je 264.21m2, a novo

projetovanog iznosi 280.32m2, ukupna bruto povr{ina nadzemno postoje}e 810.27m2,
a novoprojektovano iznosi 891.82m2;

1. PLANSKI OSNOV: PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA - Planom
generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012),
tipi~na celina (TC-1) u centralnoj zoni grada, namewena je prete�no izgradwi
objekata porodi~nog stanovawa u centralnoj zoni grada.

2. LOKACIJA
Rekonstrukcija i dogradawa stambeno- poslovnog objekta, promene namene dela

objekta i odvajawe posebnih delova, spratnost Po+P+2, planira se na KP br. 3465/1
K.O. Aleksandrovac, povr{ine 687,00m2, radi se na objektu br.1. Na parceli se
nalazi i izgra|en objekat br.2, spratnost P, namena objekta je gara�a za putni~ka
vozila.
Objekat ima kolski i pe{a~ki pristup sa severne strane preko Sre}kove ulice

i sa isto~ne strane preko privatnih parcela sa pravom kori{}ewa u svrhu pristupa
objektu. Front parcele prema Sre}kovoj ulici je 17.10m.

3. NAMENA
Rekonstrukcija i nadgradwa postoje}eg poslovnog objekta spratnosti Po+P+2.
Objekat se nalazi na katastarskoj parceli br. 3465/1 KO Aleksandrovac ul.

Sre}kova br.17, Aleksandrovac

POSTOJE]E STAWE:
-Namena objekta je: Stambeno - poslovni objekat;
-Spratnost objekta je: Po+P+2 (podrum + prizemqe + dva sprata);
-Povr{ina u osnovi postoje}eg objekta: 264.21m2;



-Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta je: 810,27m2;
-Indeks izgra|enosti: Postoje}e stawe;
-Indeks zauzetosti je: Postoje}e stawe;
-Visina slemena: 12,89m od nulte kote (kote terena);

NOVOPROJEKTOVANO STAWE:
-Namena objekta je: Stambeno - poslovni objekat;
-Spratnost objekta je: Po+P+2 (podrum + prizemqe + dva sprata);
-Povr{ina u osnovi objekta: 280.32m2;
-Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta je: 891.82m2;
-Indeks izgra|enosti: 1.385;
-Indeks zauzetosti je: 49.60%;
-Visina slemena: 11.82m od nulte kote (kote terena);

Udaqenost od susednih parcela:
2.90 m-zapadna orjentacija- postoje}e stawe
1.10 m- isto~na orjentacija- postoje}e stawe
3.60 m- severna orjentacija- postoje}e stawe
9.45 m- ju�na orjentacija- postoje}e stawe

Predvideti odvo|ewe atmosferskih voda sa krovnih povr{ina na svoju parcelu,
vode}i ra~una da se ne ugroze susedne kat. parcele.
Planirani radovi ne smeju da ugro�avaju funkcionisawe postoje}ih objekata i

postoje}eg tehnolo{kog procesa u okru�ewu.

4. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA
PLANSKI OSNOV: Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Plana Generalne

regulacije Aleksandrovac ("Sl. list Op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012), Zona 1,
tipi~na celina (TC-1).
- Tipi~na celina 1 (TC-1) namewena je prete�no izgradwi objekata porodi~nog

stanovawa u centralnoj zoni grada. Dozvoqene su i sve kompatibilne namene. Odnos
stanovawa i delatnosti za tipi~nu celinu i pojedina~ne gra|evinske parcele je
stanovawe 70-100%: delatnosti 0-30%. Za parcele u pe{a~koj zoni u ulici 29.
novembar dozvoqen je odnos stanovawe 51-100%: delatnosti 0-49%.

Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na parceli:

-dozvoqava se izgradwa na parceli koja ima najmawu povr{inu za slobodnostoje}e
objekte-200,00m2,
-najmawu {irinu fronta gra|evinske parcele -10,0 m-8,00m;
-mogu}e korekcije datih vrednosti +/- 15 %.
-Spratnost objekta mah: P +2+ Pk ;
- indeks izgra|enosti mah 2, 0
- indeks izgra|enosti mah 70,00%

Na parcelama ~ija je povr{ina mawa od Planom definisane za ovu zonu, do
privo|ewa prostora nemeni, dozvoqena je mogu}nost sanacije ili rekonstrukcije
postoje}eg objekta do maksimalnih parametara na parceli: indeks izgra|enosti do 0,8
i procenat zauzetosti do 60% (uz mogu}e korekcije +/- 15%). Pomenute intervencije
mogu obuhvatiti i poboq{ewe tehni~ke opremqenosti objekta (termi~ka i zvu~na
izolacija), nedostaju}e prikqu~ke na gradske komunalne sisteme, promenu krovnog
pokriva~a, dogradwu mokrog ~vora, opremawe potrebnim instalacijama i dogradwu
(adaptaciju) potkrovne eta�e iskqu~ivo u granicama gabarita objekta. U okviru
dogradwe (adaptacije) potkrovqa dozvoqava se izgradwa nadzitka maksimalne visine
1,6m.

Minimalna komunalna opremqenost gra|evinske parcele: elektri~na energija,
TK instalacije, vodovod, kanalizacija i centralno grejawe.



Na postoje}im objektima dozvoqena je rekonstrukcija, dogradwa i nadzi|ivawe u
skladu sa parametrima i pravilima ovog Plana za novu izgradwu, ukoliko postoje}i
objekti ne prelaze planiranu gra|evinsku i regulacionu liniju i planirane
urbanisti~ke parametre, odnosno ukoliko postoje tehni~ki uslovi. Radovi na
postoje}em objektu, {to va�i i za izgradwu novih objekata ne smeju: ugroziti na~in
kori{}ewa predmetnog i susednih objekata,ugroziti stabilnost objekta na kome
se izvode radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih, geolo{kih
i seizmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika
objekta, u svemu prema propisima za izgradwu objakata,ugroziti �ivotnu sredinu,
prirodna i kulturna dobra.

Nije dozvoqeno, nadzi|ivawem postoje}eg i izgradwom novog krova, formirawe
potkrovqa u vi{e nivoa. Maksimalna visina nadzitka potkrovne eta�e pri
izgradwi klasi~nog krova je 1,6m, odnosno 2,2m od kote poda potkrovqa do preloma
kosine mansardnog krova. Za osvetqewe novog korisnog prostora u tavanima
ili potkrovqima koristiti prozore postavqene u ravni krova, ili postavqawem
vertikalnih krovnih prozora - krovnih "baxa" i to tako da na jednom objektu mo�e
biti samo jedan red krovnih baxa na istoj visini. Maksimalna dozvoqena ~ista
visina krovne "baxe" je 2,60m od kote poda. Najve}a dozvoqena ukupna povr{ina
osnove krovnih "baxa" je 30% povr{ine osnove krova. Oblik i {irina "baxe"
moraju biti uskla|eni sa elementima fasade i pratiti ritam otvora na dowim
eta�ama.

5. USLOVI PROJEKTOVAWA
-Elektroenergetska mre�a: Uslovi za projektovawe i prikqu~ewe "EPS Distribucija"

Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac, br. 8H.1.1.0-D-07.06-176977-20 od 01.07.2020.godine.
-Elektroenergetska mre�a: Uslovi za ukr{tawe i paralelno vo|ewe "EPS

Distribucija" Ogranak Elektrodistribucija Kru{evac, br. D0911-180959/1 od
08.07.2020.godine.

SASTAVNI DEO LOKACIJSKIH USLOVA SU:
Idejno re{ewe br. 36-IDR/20 od juna 2020. godine, izra|en od SZR OZON,

RADOJE DUWI] PR. Aleksandrovac, Vinogradarska 71, odgovorno lice Radoje
Duwi}, odgovorni projektanat Dobrica Duwi} dipl.in�.arh., licenca 300 I359 10
IKS Beograd.
Navedeno idejno re{ewe i uslovi za projektovawe i prikqu~ewe objekta izdati

od imaoca javnih ovla{}ewa su sastavni deo ovih lokacijskih uslova.

7. Ne postoje objekti na parceli koje je potrebno ukloniti;

8. Odgovorni projektant je du�an da projekat za gra|evinsku dozvolu uradi u
skladu sa ~lanom 17. 33. i 50-58. Pravilnika o sadr�ini, na~inu i postupku izrade
i na~ina vr{ewa kontrole tehni~ke dokumentacije prema klasi i nameni objekta
("Sl. glasnik RS", br. 73/2019).
Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,

odnosno gradskom ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova
shodno ~l. 13. Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure ("Sl.
glasnik RS", br. 68/2019).

9. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa
gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;
U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list

op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse
u iznosu od 7.500,00dinara, shodno tarifnom broju 9.



Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od
1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br. 106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi} dipl.pravnik


