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ALEKSANDROVAC

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu investitora Ivica Beo~anin PR, SZTR ICA KOMERC,
Aleksandrovac, br.350-32/2020-04 od 28.05.2020.godine, za izdavawe lokacijskih uslova
na osnovu: ~lana 53a. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS" br. 72/09,
81/09, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 -
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon i 9/2020), Uredbe o lokacijskim
uslovima ("Sl. glasnik RS", br. 35/2015, 114/2015 i 117/2017),Pravilnika o
postupku sprovo|ewa objediwene procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik
RS br. 68/2019) i Plana Generalne regulacije Aleksandrovca ("Sl. list op{tine
Aleksandrovac" br. 1/2012), izdaju se:

LOKACIJSKI USLOVI

Za izgradwu ograde na kat. parceli 2097 K.O. Stawevo, kategorija A, op{tina
Aleksandrovac. Povr{ina KP br. 2097 KO Stawevo je 754 m2, du�ina ograde sa
planiranom kapijom oko 86,95m.

1. PLANSKI OSNOV:

Planski osnov za izdavawe lokacijskih uslova za izgradwu ograde na kat. parceli
2097 KO Stawevo, je Plan Generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list op{tine
Aleksandrovac" br. 1/2012).

2. LOKACIJA:

Forma ograde-nepravilnog oblika sa dosta razli~itih uglova prelamawa. Ograda
je sa AB parapetom {irine 25 cm i visine od terena 20cm, na AB parapet se
postavqa �i~ana ograda sa metalnim stubovima. Transparentna ograda je postavqena
na granici katastarske parcele sa severne, zapadne strane i isto~ne strane parcela.
Ukupna du�ina ograde po poqima iznosi L=86,95 metara. Pristup se ostvaruje sa
nekategorisanog puta sa zapadne strane parcele, preko kapije {irine 6,5m.
Povr{ina parcele je: 754,00 m2
Ukupna bruto povr{ina: 86,95h0,25 m2
Povr{ina pod objektom/zauzetost: 86,95h0,25 m2
Visina ograde .....................0,90 na uglu do maks...1,40m.

3. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:
PLANSKI OSNOV: Predmetna kat. parcela br. 2097 KO Stawevo se

nalazi u okviru Plana generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list op{tine
Aleksandrovac" br. 1/2012) u zoni 3, Tipi~ne celine (TC-6) komercijalne i poslovne
delatnosti.

Namena i na~in kori{}ewa gra|evinske parcele: Dozvoqena namena u ovoj
tipi~noj celini su kompatibilne namene, komercijalne delatnosti trgovine i
prodaje, ugostiteqstva i administrativnog poslovawa, ostale delatnosti koji
pru�aju savremene usluge za potrebe stanovnika naseqa u funkciji snabdevawa,
slobodnog vremena, kulture, zabave, rekreacije i dr. i koje ne ugro�avaju �ivotnu



sredinu. Tako|e je dozvoqena i namena stanovawe kao kompatibilna namena. Odnos
stanovawa i delatnosti za gra|evinske parcele je stanovawe 0-20%: delatnosti 80-
100%. U okviru volumena postoje}ih stambenih objekata dozvoqena je rekonstrukcija
sa ciqem poboq{avawa uslova funkcionisawa objekta. Mogu}a je prenamena svih
postoje}ih stambenih objekata iz stanovawa u delatnosti.

Urbanisti~ki parametri za poslovne i komercijalne delatnosti u privrednim
celinama i posebnim novim komercijalnim kompleksima (zona 3):
spratnost: P+3+Pk** (15,5m do kote venca, 19m do kote slemena)*
slobodne i zel. povr{ine: min. 20% bez parkinga
indeks izgra|enosti: maks. 2,5 maks. 2,8 (za ugaone parcele)
indeks zauzetosti: maks. 60% maks. 70% (za ugaone parcele)
tipologija objekata: slobodnostoje}i, dvojni, u nizu
parkirawe na sopstv. gra|. parceli: 1PM/1 stan, 1PM/80m2 BGP poslovawa i

trgovine
* Maksimalni nagib krovnih ravni 33 stepeni
** P+4(Ps) kod objekata sa ravnim krovom - povu~ena najvi{a eta�a (maks. 80%

povr{ine eta�e ispod), visina objekta 17,5m)

Polo�aj objekta na gra|evinskoj parceli odre|en je gra|evinskom linijom
prema povr{ini za javne namene i prema granicama susednih gra|evinskih parcela.
Objekti mogu biti slobodnostoje}i, grupisani na razli~ite na~ine u jedinstveni
komercijalno-poslovni kompleks. Dozvoqena je izgradwa ve}eg broja objekata na
jedinstvenoj parceli kompleksa. Komercijalne objekte, administrativnu ili upravnu
zgradu ili sadr�aje kojima pristupaju posetioci (izlo�beni saloni, prodajni
prostori i sl.), pozicionirati prema javnoj saobra}ajnici, a proizvodne objekte
(proizvodne hale, magacine, skladi{ta i sl.) u zale|u parcele. Minimalna
udaqenost izme|u gra|evinske i regulacione linije iznosi 5,0m. Na prostoru
izme|u regulacione i gra|evinske linije mo�e se postaviti samo portirnica -
informacioni i kontrolni punkt kompleksa). Minimalna udaqenost od bo~nih i
zadwe granice parcele je 1/2 visine vi{eg objekta, a ne mawe od 5m, uz obavezu
sadwe najmawe jednog drvoreda.

Me|usobna udaqenost izme|u objekata je najmawe 1/3 visine vi{eg objekta, ali
ne mawe od 4m
Urbanisti~ki pokazateqi za parcele za nove objekte na parceli
Minimalna veli~ina parcele (kompleksa) i {irina fronta prema ulici:
-minimalna veli~ina parcele = 1.000m2
-minimalna {irina fronta parcele = 30m,
-mogu}e korekcije datih vrednosti +/- 15%.

Regulacioni pojas je 16,00m u skladu sa grafi~kim prikazom Plana generalne
regulacije Aleksandrovac (list 3v. planirana regulacija) sa severne strane, sa
zapadne strane 7,5m.
Pravila za ogra|ivawe gra|evinske parcele: Gra|evinske parcele mogu se

ogra|ivati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,90m (ra~unaju}i od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. Ograda gra|evinskih
parcela privrednih i komercijalnih objekata (radni i poslovni objekti privredno
- radnih zona, skladi{ta, radionice i sl.) mo�e biti zidana ili transparentna
do maksimalne visine 2,20m. Parcele ~ija je kota nivelete vi{a od 0,90m od
susedne, mogu se ogra|ivati transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se
mo�e postavqati na podzid ~iju visinu odre|uje nadle�ni op{tinska slu�ba.

Zidane i druge vrste ograda postavqaju se na regulacionu liniju tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje.Susedne
gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati "�ivom" (zelenom) ogradom koja se sadi u
osovini granice gra|evinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 1,40m
(ili eventualno punom zidanom ogradom do visine 1,40m uz saglasnost suseda). Sve



vrste ograda postavqaju se prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi
ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde.
Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti vi{e od 0,90m od kote trotoara, odnosno
javnog puta, zbog preglednosti raskrsnice. Du�inu ograde koja je visine do 0,90m
odre|uje op{tinska slu�ba nadle�na za poslove saobra}aja. Gra|evinske parcele na
kojima se nalaze objekti koji predstavqaju neposrednu opasnost po �ivot qudi, kao
i gra|evinske parcele specijalne namene, ogra|uju se na na~in koji odredi nadle�na
op{tinska slu�ba.

4. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;
5. Uslovi imaoca javnih ovla{}ewa:
Uslovi JP Putevi Srbije, Beograd broj QNP 11, DB-AKJ-12158-U/2020 od

15.06.2020.godine:" Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije za izgradwu predmetnog
objekta potrebno je ispuniti slede}e uslove:
- Re{ewe uskladiti sa re{ewem i ste~enim obavezama prema va�e}oj planskoj

dokumentaciji i planskoj dokumentaciji ~ija izrada je u toku, va�e}oj projektnoj
dokumentaciji za koju su izdati uslovi JP Putevi Srbije, kao i sa saobra}ajno-
tehni~kim i projektnim uslovima izdatim od strane JP Putevi Srbije na predmetnom
podru~ju. Dr�avni put se nalazi na kp. broj 2087 KO Stawevo, koja se ju�nom
stranom grani~i sa kp. broj 2097. Granica ove dve parcele predstavqa regulacionu
liniju prema dr�avnom putu.
- Prema planskom dokumentu za{titni pojas dr�avnog puta ima {irinu 5m

~ime je definisan polo�aj gra|evinske linije objekata visokogradwe u odnosu na
regulacionu liniju.
- U za{titnom pojasu dr�avnog puta mogu}e je postavqati linijske infrastruktrurne

objekte (instalacije) iskqu~ivo u skladu sa ovim uslovima.
- Gra|evinsku liniju predmetnog objekta - ograde je mogu}e postaviti na

rastojawu koje ne mo�e biti mawe od 2m od regulacione linije prema dr�avnom
putu, u svemu prema dostavqenom Idejnom re{ewu.
- Podzemna i nadzemna gra|evinska linija se poklapaju. - Objekat izgraditi

sa temeqom dubine 80cm, armiranobetonskim parapetom visine 20cm i ogradom od
pocinkovane �ice sa platnima od metalnih cevi visine 120cm.
- Projektno re{ewe predmetnog objekta ne sme ugro�avati putni profil

dr�avnog puta, bezbedno odvijawe saobra}aja na delu dr�avnog puta u neposrednoj
blizini, budu}e redovno odr�avawe i ne sme prouzrokovati pote{ko}e i dodatne
tro{kove odr�avawa i eksploatisawa.
- Prema ~lanu 37. Zakona o putevima, ograde i drve}e pored javnih puteva

podi�u se tako da ne ometaju preglednost javnih puteva i ne ugro�avaju bezbednost
saobra}aja.
- Obaveza je proveriti preglednost saobra}ajnog prikqu~ka nekategorisanog puta

na dr�avni put. Predmetni objekat - ograda ne sme ometati preglednost u~esnika
u saobra}aju. Ukoliko je preglednost umawena obaveza je primeniti drugu vrstu
materijala umesto pocinkovane �ice date Idejnim re{ewem.
- Nije dozvoqen direktan pristup sa dr�avnog puta.
- Pristup se ostvaruje sa nekategorisanog puta sa zapadne strane parcele, preko

kapije {irine 6,5m.
- Utvrditi definitivne i ta~ne lokacije postoje}ih instalacija u za{titnom

pojasu, za{titu istih, kao i eventualne planirane trase novih instalacija sa
definisanim staciona�ama u odnosu na dr�avni put, a u skladu sa datim Idejnim
re{ewem.
- Projektno re{ewe ne sme ugroziti postoje}e instalacije u putnom profilu

dr�avnog puta. Planirani prikqu~ci na spoqnu infrastrukturnu mre�u, predvi|eni
Idejnim re{ewem u pojasu regulacije dr�avnog puta moraju biti izvedeni u
potpunosti prema uslovima nadle�nih institucija.
- Obezbediti adekvatno prihvatawe i odvodwavawe povr{inskih voda uz uskla|ivawe

sa sistemom odvodwavawa dr�avnog puta.



- Uslovi za za ukr{tawe i paralelno vo|ewe : Prema izdatim uslovima
za ukr{tawe i paralelno vo|ewe na distributivni sistem elektri~ne energije
broj 8H.1.1.0-D-07.06-149920/20 od 08.06.2020.godine, Ogranak Elektrodistribucija
Kru{evac, sa tehni~kim prepurukama za udaqewe 1m u polupre~niku od NN Stuba.
- Prema uslovima koje je izdao Jugorosgaz AD Beograd, broj N/I-167 od

05.06.2020.godine, u za{titnoj zoni gasovoda - 1m od bli�e ivice cevovoda -
nije dozvoqena izgradwa objekata niti skladi{tewe te{kih tereta. Pre po~etka
izvo|ewa radova OBAVEZNO se obratiti "JUGOROZGAZ"-u radi obele�avawa
izgra|ene gasovodne mre�e na terenu. Nakon izrade tehni~ke dokumentacije
neophodno je pribaviti saglasnost Jugorosgaz AD Beograd.
Tehni~ki uslovi JKSP Aleksandrovac, broj JKSP "Aleksandrovac" br.1893/20-U

od 05.06.2020.godine. Za izgradwu bilo kakvih objekata na predmetnoj parceli,
potrebno je gra|evinsku liniju izmestiti na propisanu udaqenost od 5,00m u odnosu
na spoqa{wu ivicu cevovoda. Ni jedan objekat ne sme da bude na rastojawu mawem od
ovog ( ukqu~uju}i i privremene objekte od neodr�ivog materijala ). Ne dozvoqava
se gradwa u pojasu pored cevi na rastojawu mawem od 5,00m u odnosu na ivice cevi
( svi objekti koji se grade sa jedne ili druge strane cevi, moraju da budu udaqeni
od ivice cevi vi{e od 5,00 m )
Tehni~ki uslovi TELEKOM AD Beograd, broj 161455/3-2020 od 16.06.2020.godine,

Beograd, Takovska 2,Preduze}e za telekomunikacije Telekom Srbija a.d, 11000
Beograd, Takovska 2, DIREKCIJA ZA TEHNIKU SEKTOR ZA FIKSNU PRISTUPNU
MRE@U SLU@BA ZA PLANIRAWE I IZGRADWU MRE@E KRAGUJEVAC,
Kraqa Petra Prvog br. 28, Kragujevac.

5. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA JE:

-IDR - Glavna sveska i Projekat arhitekture izra|en od strane "SAVI]
N&ND IN@EWERING", Lidija Savic, PR Ul. J.Petrovica 18/36, Aleksandrovac,
br. IDR-49-1/20 Aleksandrovac, maj 2020. godine.
- Ovla{}ewe-Punomo}je Lidija Savi} za podno{ewe dokumentacije; Kopija

katastarskog plana za kp. br. 2097 KO Stawevo, RGZ SKN Aleksandrovac;
- Uslovi broj 8H.1.1.0-D-07.06-149920/20 od 08.06.2020.godine, od strane "EPS

Distribucije" d.o.o.Beograd ODS Ogranak Kru{evac".
- Uslovi koje je izdao Jugorosgaz AD Beograd, broj N/I-167 od 05.06.2020.godine.
- Tehni~ki uslovi JKSP Aleksandrovac, broj JKSP "Aleksandrovac" br.1893/20-

U od 05.06.2020.godine.
-Tehni~ki uslovi TELEKOM AD Beograd, broj 161455/3-2020 od 16.06.2020.godine.
6. ZAKONSKE OBAVEZE

Na osnovu ovih Lokacijskih uslova ne mo�e se pristupiti gra|ewu objekta, ali
se mo�e pristupiti izradi Idejnog projekta i podneti zahtev za izdavawe Re{ewa
kojim se odobrava izvo|ewe radova, u skladu sa ~lanom 145. Zakona o planirawu i
izgradwi.
Idejni projekat izraditi u skladu sa ovim Lokacijskim uslovima, propisima

i pravilima struke, na osnovu ~lana 118 . Zakona o planirawu i izgradwi i
Pravilnika o sadr�ini, na~inu i postupku izrade i na~inu vr{ewa kontrole
tehni~ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (Sl. glasnik RS, broj
73/2019 ). Sadr�inu projekta pojedine oblasti potvr|uje li~nim pe~atom i potpisom
odgovorni projektant za predmetni projekat.Idejni projekat je skup me|usobno
usagla{enih projekata kojim se odre|uju: namena, polo�aj, oblik, tehni~ko-
tehnolo{ke i funkcionalne karakteristike i izgled objekta i okvirno dokazuje
ispuwenost osnovnih zahteva za objekat, prema Planu a u skladu sa pribavqenim
uslovima imaoca javnih ovla{}ewa.

Prilikom ukr{tawa vodova sa ostalim vodovima treba obratiti pa�wu na
minimalna me|usobna rastojawa koja su propisana pravilnicima,uz saglasnost javnih
preduze}a ~ija se infrastruktura nalazi u tom delu.



U ~lanu 145. stav 2. istog Zakona propisano je da se re{ewe o odobrewu izvo|ewa
radova izdaje investitoru koji, uz ispuwewe ostalih uslova, ima odgovaraju}e pravo
u skladu sa ~lanom 135. Zakona.

7. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa
gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;
U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list

op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse
u iznosu od 2.000,00dinara, shodno tarifnom broju 9.

Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od
1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br. 106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik


