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Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac- Odeqewe za urbanizam i izgradwu
po zahtevu investitora Pribanovi} Miroslava, Ko�etin, op{tina Aleksandrovac,
zavedenim pod brojem 350-18/2020-04 od 30.03.2020.god. za izdavawe lokacijskih
uslova za izgradwu Izgradwa poqoprivredne zgrade za sme{taj poqoprivrednih
proizvoda spratnosti Po+P na kat. parceli br. 482/1 KO Ko�etin, na osnovu:
~lana 53a. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09,
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 -odluka
US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon), Uredbe o lokacijskim uslovima
("Slu�beni glasnik RS", br.35/15 i 114/15), Pravilnika o postupku sprovo|ewa
objediwene procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik RS br. 68/2019) i
Plana Generalne regulacije Aleksandrovca ("Sl. list op{tine Aleksandrovac" br.
1/2012), izdaju se:

LOKACIJSKI USLOVI

Za izgradwu poqoprivredne zgrade za sme{taj poqoprivrednih proizvoda spratnosti
Po+P na kat. parceli br. 482/1 KO Ko�etin, klasifikacioni broj 127121,
kategorija A, bruto povr{ine prizemqa 81m2. Povr{ina katastarske parcele br.
482/1 KO Ko�etin, op{tina Aleksandrovac je 918,00m2.

1. PLANSKI OSNOV:

Katastarska parcela br.i 482/1 KO Ko�etin, op{tina Aleksandrovac, se
nalazi u obuhvatu Plana Generalne regulacije Aleksandrovca,(Sl.list op{tine
Aleksandrovac" br.1/2012), u zoni 4 tipi~ne celine (TC-2) porodi~no stanovawe u
{iroj gradskoj zoni.

2. LOKACIJA I NAMENA

Izgradwa zgrade za sme{taj poqoprivrednih proizvoda, spratnosti Po+P,
klasifikacioni broj 127121, kategorija A, na kat. parceli br. 482/1 KO Ko�etin,
kao slobodnostoje}i objekat. Objekat je u severnom delu parcele. Prilaz parceli
je sa op{tinskog puta.
Projektovana zgrada ima namenu zgrade za sme{taj poqoprivrednih proizvoda.

Objekat je zami{qen kao celina zgrade za smestaj poqoprivrednih proizvoda koja se
sastoji od podruma i prizemqa ukupne -spratnosti Po + P.U objektu nisu planirane
instalacije vodovoda i kanalizacije ni instalacije elektro mre�e.
Ukupna BRGP nadzemno: 81,00 m2
Ukupna BRUTO povr{ina: 200,70 m2
Ukupna neto povr{ina: 175,17 m2
Spratnost: Po+P
Horizontalni gabariti: 9 h 13m
Visina slemena iznosi.......6,20
Indeks zauzetosti parcele je: 14,60 %;
Indeks izgra|enosti parcele je: 0, 146;
Minimum zelenih povr{ina na parceli: 40%;
Udaqenost objekta od susednih parcela:



zapadna orijentacija.......................regulaciona linija 7,5m od ose, min 4m
severno-isto~na orijentacija....................... 2,50m,
severna orijentacija......................regulaciona linija 7,5m od ose 4,5m
jugozapadna orijentacija.......................31,17m

3. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:

Prema planu generalne regulacije op{tine Aleksandrovac, KP br.482/1 KO
Ko�etin, nalaze se u zoni 4, tipi~na celina TC-2 porodi~no stanovawe u {iroj
gradskoj zoni.
Tipi~na celina 2 (TC-2) namewena je izgradwi objekata individualnog stanovawa.

Dozvoqene su sve kompatibilne namene. Odnos stanovawa i delatnosti za tipi~nu
celinu i pojedina~ne gra|evinske parcele je stanovawe 70-100%: delatnosti 0-
30%.Za parcele u Kru{eva~koj ulici dozvoqen je odnos stanovawe 51-100%:
delatnosti 0-49% radi formirawa poslovno stambene zone uz glavni pristupni
pravac u naseqe.
Urbanisti~ki parametri:
-Spratnost: P+2+Pk (11,5m do kote venca, 15,00m do kote slemena)
-slobodne i zelene povr{ine : min. 30%,
-indeks izgra|enosti: maks 1,8,
-indeks zauzetosti: maks.55%,
-tipologija objekata: a) slobodnostoje}i, b) dvojni (jednostrano uzidani),
-parkirawe: na parceli 1PM/1stan, 1PM/80m2BGP, poslovawa 1PM/80m2BGPtrgovine.
Polo�aj gra|evinske parcele definisan je regulacionom linijom prema povr{inama

za javne namene i razdelnim granicama gra|evinske parcele prema susedima.
Dozvoqena je izgradwa na gra|evinskoj parceli koja ima minimalnu povr{inu:-
250m2 za slobodnostoje}e objekte,- 200m2 za jednostrano uzidane (dvojne) objekte.
Dozvoqena je izgradwa na gra|evinskoj parceli koja ima minimalnu {irinu

fronta gra|evinske parcele:- 12,00m za slobodnostoje}e objekte,
- 10,00m za jednostrano uzidane (dvojne) objekte.

Polo�aj objekata na gra|evinskoj parceli odre|en je gra|evinskom linijom
prema povr{ini za javne namene i prema granicama susednih parcela. Obavezno
je postavqawe najisturenijeg dela objekta na gra|evinsku liniju prema javnoj
saobra}ajnoj povr{ini.
Radovi na postoje}em objektu, {to va�i i za izgradwu novih objekata ne smeju:

ugroziti na~in kori{}ewa predmetnog i susednih objekata, ugroziti stabilnost
objekta na kome se izvode radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih,
geolo{kih i seizmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika
objekta, u svemu prema propisima za izgradwu objekata,
ugroziti �ivotnu sredinu, prirodna i kulturna dobra.

Udaqenost objekta od bo~nih granica susedne gra|evinske parcele:
za slobodnostoje}e na delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije-najmawe 1,5m,
za slobodnostoje}e na delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije-najmawe 2,5m,
-za dvojne (jednostrano uzidane) objekte - 2,5m za oba objekta;
-Za izgra|ene stambene objekte ~ija je udaqenost od granice susedne gra|evinske

parcele mawa od minimalnih vrednosti, u slu~aju rekonstrukcije, nije dozvoqeno
postavqawe otvora stambenih prostorija na bo~nim fasadma.
-Udaqenost objekta od dvori{nih (zadwih) granica susedne gra|evinske parcele:

udaqenost objekta od zadwe granice gra|evinske parcele je min. 1/2 visine objekta,
najmawa udaqenost objekta od zadwe granice gra|evinske parcele je 5,00m, ukoliko
je objekat ni�i od 10,00m.
Za udaqenost pomo}nih objekata na gra|evinskoj parceli va�e ista pravila

kao i za glavne objekte. Dozvoqeno je postavqawe pomo}nih objekata na granicu
susednih gra|evinskih parcela uz obaveznu prethodnu saglasnost suseda. Izgradwa
objekta ne sme da ugro�ava susedne objekte.
Minimalna komunalna opremqenost gra|evinske parcele: elektri~na energija,



TK instalacije, vodovod, kanalizacija.
Prema referentnoj karti 3a, na severozapadu je planirana saobra}ajnica profil

9-9(1,5+2+2+1,5), sa regulacionom linijom 7,5m. na severu je regulacioni pojas 7,5m
od ose profil 6a(1+2,75+2,75+1).
4. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA

Prema idejnom re{ewu, IDR-31/20, Aleksandrovac, iz marta 2020.god.ura|enom
od strane GR "SAVI] N&ND IN@EWERING" Aleksandrovac, odgovornog lica
Lidija Savi}, odgovornog projektanta Lidija Savi}, dig, sa licencom br.IKS 310 E
101 06.
-Uslovi za ukr{tawe i paralelno vo|ewe od strane"EPS Distribucija" d.o.o.Beograd,

Ogranak Elektrodistribucije Kru{evac",br. D0911-104087/1 od 07.04.2020.godine.
Uslovi za{tita kulturnih dobara: ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i

drugih radova nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete (dobra
koja u�ivaju prethodnu za{titu zakona), izvo|a~ radova je du�an da odmah, bez
odlagawa prekine radove i obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture Kraqevo
i da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i
polo�aju u kome je otkriven -~lan 109. Zakona o kulturnim dobrima (Sl. glasnik
RS broj 71/94).
Za{tita �ivotne sredine u ovom planu obuhvata mere za{tite prirodne

sredine (vazduha, vode, zemqi{ta, vegetacije i za{tite od buke i vibracija),
za{tite prirode i posebno ugro�enih delova �ivotne sredine, za{tite nepokretnih
kulturnih dobara i za{tite od elementarnih nepogoda i ratnih razarawa.
Dozvoqeno je postavqawe pomo}nih objekata na granicu susednih gra|evinskih

parcela uz obaveznu prethodnu saglasnost suseda.

5. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;
6. SASTAVNI DEO LOKACIJSKIH USLOVA SU:
-Idejno re{ewe,IDR-31/20, Aleksandrovac, iz marta 2020.god.ura|eno od strane

GR "SAVI] N&ND IN@EWERING" Aleksandrovac, odgovorno lice Lidija Savi},
odgovorni projektant Lidija Savi},dig,sa lic. IKS 310 E 101 06.
-Uslovi za ukr{tawe i paralelno vo|ewe od strane"EPS Distribucija" d.o.o.Beograd,

Ogranak Elektrodistribucije Kru{evac",br. D0911-104087/1 od 07.04.2020.godine.

7. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa
gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;
8. Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,

odnosno gradskom ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova
shodno ~l. 13. pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni
glasnik RS br. 22/15).
9. Lokacijski uslovi izdaju se uz naplatu takse u iznosu od 2.000,00.din. shodno

tarifnom broju 9. Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("Sl. list op{tine
Aleksandrovac" br. 1/2009);
Lokacijski uslovi izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od

2.000,00 din.

Na~elnik op{tinske uprave
Ivan Novakovi} dipl.pravnik


