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Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu investitora Stambene zajednice, ul. Trg oslobo|ewa 1,
Aleksandrovac zavedenog pod brojem 350-38/19-04 od 09.04.2019.godine, za izdavawe
lokacijskih uslova, na osnovu: ~lana 53a. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl.
glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US,
50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14 i 83/18), Uredbe o lokacijskim
uslovima ("Slu�beni glasnik RS", br.35/15 i 14/15, 117/17), Pravilnika o postupku
sprovo|ewa objediwene procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik RS br.
113/2015, 96/2016 i 120/17) i Plana Generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list
op{tine Aleksandrovac" br. 1/2012), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

Za izvo|ewe radova na: adaptaciji dela poslovno - stambenog objekta spratnosti
Po+P/Po+P+4, na KP br. 3121/2, 3121/1 i 3123 sve KO Aleksandrovac, i promena
namene poslovnog dela u hotel -Faza 1, i nadgradwa dela poslovno - stambenog
objekta, spratnosti Po+P / Po+P+4 na KP br. ( 3121/2, 3121/1 i 3123) KO
Aleksandrovac, namena: poslovno- stambeni prostor, planirana spratnost Po+P+2/
Po+P+4, -Faza 2. Klasifikacija pojedinih delova - 112213 - 67,00%, kategorije V,
klasifikacija - 121112 - 33,00%, kategorije V.
Povr{ina kat. parcela br.( 3121/2, 3121/1 i 3123) sve KO Aleksandrovac, je

1266,00m2.
1. PLANSKI OSNOV:
Katastarske parcela br. 3121/2, 3121/1 i 3123 KO Aleksandrovac se nalazi u

okviru Plana generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list Op{tine Aleksandrovac"
br. 1/2012), Zona 1; tipi~na celina (TC- 6) poslovni i komercijalni objekti.

2. LOKACIJA
Postoje}i poslovno- stambeni objekat, spratnost Po+P/Po+P+4, nalazi se na kat.

parcelama br. 3121/2,3121/1 i 3123 KO Aleksandrovac . Objekat ima kolski prilaz
sa severne strane preko ulice Ja{e Petrovi}a , pe{a~ki prilaz stambenom delu
objekta je sa poplo~anog centralnog trga, gde postoji mogu}nost prilaza sanitetskim
i vatrogasnim vozilima. Ugostiteqski deo objekta se nalazi na severnoj strani
objekta sa direktnim pristupom na ulicu Ja{e Petrovi} preko poplo~anog dela,

koji tako|e ima mogu}nost prilaza sanitetskim i vatrogasnim vozilima. Poslovni
deo objekta je sme{ten u prizemnom i podrumskom delu objekta sa prilazom iz
pe{a~ke zone i kolskim prilazom iz ulice Ja{e Petrovi}a.
- Klasifikacija pojedinih delova - 112213 - 67,00%, kategorije V, klasifikacija

-121112- 33,00%, kategorije V, za adaptaciju.
- Klasifikacija pojedinih delova - 112213 - 67,00%, kategorije V, klasifikacija

- 123002 - 33,00%, kategorije V, po nadgradwi.
-Ukupna spratnost objekta: Po+P+4 (podrum + prizemqe + ~etiri sprata);
-Spratnost dela objekta na kom se radi nadgradwa: Po+P (podrum+prizemqe),

planirana spratnost P0+P+2
Gabarit nadgradwe je: 21,90m+7,00m+9,71m+6,00m+9,96m+2,88m+21,66m+15,88m.
-Indeks izgra|enosti: 2,60 <3,40%- nadogradwa.
-Indeks zauzetosti je: 70,99> 70% - zadr�ava se postoje}i parametar. Mogu}e

korekcije datih vrednosti +/- 15 %.



-Udaqenost predmetne nadgradwe od susednih strana- isto~na strana- Postoje}e
stawe; Ju�na strana- Postoje}e stawe- 5,64m- nadgra|eni deo, severna strana- 4,74m,
zapadna strana- 2.00m
- Gra|evinska i regulaciona linija u idejnom re{ewu na situacionom planu se

zadr�avaju.
Ukupna povr{ina kat. parcela br.( 3121/2, 3121/1 i 3123) sve KO Aleksandrovac,

je 1266,00m2. Ukupna bruto povr{ina postoje}eg nadzemnog dela objekta je 2416,02m2,
ukupna bruto povr{ina postoje}eg objekta je 3011,77m2. Visina objekta je 17, 21m.
Ukupna bruto povr{ina planiranog novoprojektovanog objekta nadzemno je 3289,50m2,
ukupna bruto povr{ina novoprojektovanog objekta je 3885,25m2. Visina objekta je
17,21m.

3. NAMENA:

- Objekat ima namenu stambeno-poslovnog karaktera. Planira se adaptacija i
nadgradwa postoje}eg objekta u dve faze:
Faza 1: Planiranom adaptacijom, spajawem i promenom namene objekata na

kat. parcelama br. 3121/2, 3121/1 i 3123 KO Aleksandrovac, dobija se jedinstveni
objekat, spratnosti Po+P/Po+P+4, sa promenom namene poslovnih delova objekta.
Objediwavawem posebnih delova poslovnog prostora dobijase jedinstvena celina-
hotel.
Stambeni deo objekta zadr�ava svoju funkciju u potpunosti, bez promene

funkcije i geometrije stanova i zajedni~kih komunikacija. Hotelski deo se prostire
na 5 eta�a (podrum, prizemqe, prvi sprat, drugi sprat, tre}i sprat). Pretvarawem
posebnih delova u hotel dobija se jedinstvena celina sa svim sadr�ajima za ovaj
tip objekta i pristupe objektu zbog zahteva u pogledu bezbednosti.
U podrumski deo hotela, planiran je slede}i sadr�aj- sala za goste, kapaciteta

100 mesta, kuhiwu sa svim elementima koji zadovoqavaju bezbednost hrane i za{titu
od po�ara, sanitarni blok za radnike u kuhiwi, sanitarni blok za goste, tehni~ke
prostorije za hidrotehni~ke instalacije, ostave potro{nog materijala i ~etiri
stepeni{ta za izlazak van objekta od kojih su dva planirana u slu~aju evakuacije.
Prizemni deo hotela, planiran slede}i sadr�aj- sala za goste, kapaciteta 300

mesta, sanitarni blok za goste, mini kuhiwa sa {ankom, platforme za vertikalni
transport hrane iz podruma (kuhiwe), sanitarni deo za radnike, komore za pi}e,
tehni~ka prostorija sa glavnim elektroenergetskim ormarom i centarlom za dojavu
po�ara, glavni ulaz u veliku salu sa severne strane preko vetrobrana, prostorije
za administraciju, vi{enamenska prostorija sa komunikacijom za vi{e spratove
hotela, dva stepeni{ta koja izlaze iz podrumskog dela, stepeni{te koje se prote�e
kroz sve eta�e, ulazni deo sa recepcijom, foaje sa barom, planirana je i gasna
kotlarnica u severoisto~nom delu prizemqa na vawskom zidu. Iz prizemnog dela je
planirano ~etiri izlaza van objekta u slu~aju evakuacije.
Hotelski deo koji se nalazi na prvom, drugom i tr}em spratu je iste sadr�ine i

funcije. Na svakoj eta�i planirana su dva studija sa sanitarnim prostorom, jedan
apartman sa zasebnom spava}om sobom, stepeni{te sa hodnikom i na me|upodestu
ostava potro{nog materijala.
Faza 2: Planiranom nadgradwom se �eli posti}i nadgradwa dve eta�e dela

objekta koji je spratnosti Po+P, tako da }e planirana spratnost objekta biti
Po+P+2/Po+P+4. Nadgradwa se izvodi iznad poslovnog dela objekta uz saglasnost
vlasnika tih delova. Ovom nadgradwom je predvi|eno ukupno 10 jedinica, od toga
8 apartmana i 2 stana, sa rasporedom po eta�ama- 4 apartmana i 1 stan. Ulaz u
nadogra|eni deo je preko postoje}eg ulaza u stambeni deo objekta na jugozapadnoj
strani, sa upotrebom istog stepeni{ta i komunikacija- hodnika. Apartmani po
eta�ama su odvojeni zasebnim delom preko svojih vrata u zgradi. Apartmani su iste
sadr�ine sa dnevnim i no}nim delom, kao i stanovi. Sve jedinice sadr�e dnevni
boravak, kuhiwu i trpezariju, kupatilo, spava}u sobu ili dve, terasu ili balkon,
hodnik. Orijentacija apartmana je prema istoku i severu, a orijentacija stanova je
prema istoku.



4. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:
Prema Planu generalne regulacije Aleksandrovca ("Sl. list Op{tine Aleksandrovac"

br. 1/2012a.objekat se nalazi u zoni 1, tipi~ne celine TC6, - poslovni i
komercijalni objekti .
Dozvoqena namena u ovoj tipi~noj celini su kompatibilne namene, komercijalne

delatnosti trgovine i prodaje, ugostiteqstva i administrativnog poslovawa i
ostale delatnosti koji pru�aju savremene usluge za potrebe stanovnika naseqa
u funkciji snabdevawa, slobodnog vremena, kulture, zabave, rekreacije i dr. i
koje ne ugro�avaju �ivotnu sredinu. Tako|e je dozvoqena i namena stanovawe kao
kompatibilna namena. Odnos stanovawa i delatnosti za gra|evinske parcele je
stanovawe 0-20% : delatnosti 80-100%. U okviru volumena postoje}ih stambenih
objekata dozvoqena je rekonstrukcija sa ciqem poboq{avawa uslova funkcionisawa
objekta. Mogu}a je prenamena svih postoje}ih stambenih objekata iz stanovawa u
delatnosti. Urbanisti~ki parametri za: Poslovne i komercijalne delatnosti u
centr. gradskoj zoni 1
Spratnost objekta - P + 4 + Pk, visina do kote venca - 18,50 m , visina do kote

slemena 22,00 m; maksimalni nagib krova - 33, Slobodne i zelene povr{ine - 20 %,
Indeks izgra|enosti maks. 3,2, (maks. 3,4 za ugaone parcele), Indeks zauzetosti maks.
60 %, (maks. 70 %, za ugaone parcele), sa parkirawem na sopstvenoj gra|evinskoj
parceli - 1PM/80 m2 BGP poslovawa.
Poslovne i komercijalne delatnosti u centralnoj gradskoj zoni u stambenom

tkivu a.1. Maksimalni nagib krovnih ravni 33stepena . P+5(Ps) kod objekata sa
ravnim krovom - povu~ena najvi{a eta�a (maks. 80% povr{ine eta�e ispod), visina
objekta 21,5m) a.2.
Odnos stanovawa i delatnosti za gra|. parcele je: Stanovawe 0-20 %; delatnosti

80-100 %.
U okviru volumena postoje}ih stambenih objekata dozvoqena je rekonstrukcija

sa ciqem poboq{avawa uslova funkcionisawa objekta. Mogu}a je prenamena svih
postoje}ih stambenih objekata iz stanovawa u delatnosti.
Maksimalni parametari na parceli dati planom su: Polo�aj objekta na

gra|evinskoj parceli odre|en je gra|evinskom linijom prema povr{ini za javne
namene i prema granicama susednih gra|evinskih parcela. Obavezno je postavqawe
najisturenijeg dela objekta na gra|evinsku liniju prema javnoj saobra}ajnoj povr{ini.
Kota prizemqa najvi{e 0,2m vi{a od kote trotoara. Udaqenost objekta od bo~nih
granica parcele, odnosno bo~nog susednog objekta u neprekinutim nizu iznosi 0,0m.
Udaqenost objekta od zadwe granica parcele - najmawe 1/3h, (ali ne mawa od 5,0m,
ukoliko je 1/3h mawa od 5,0m ).
Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice sa i bez

stubova, nadstre{nica i sl.) na uli~noj fasadi mogu da pre|u gra|evinsku odnosno
regulacionu liniju za 1,0m, tako {to ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne
mo�e pre}i 50% uli~ne fasade i na minimalnoj visini od 4,0m iznad trotoara.
Intervencije na postoje}im objektima: Na postoje}im objektima dozvoqena je

rekonstrukcija i nadogradwa u skladu sa parametrima i pravilima ovog plana
za ovu tipi~nu celinu. U slu~aju pretvarawa podrumskih prostorija u poslovni
prostor, stapeni{ta za pristup poslovnim prostorijama organizovati iskqu~ivo
izvan regulacije saobra}ajnice. Postoje}i objekti koji poseduju gra|evinsku dozvolu
koja nije privremena ~iji su parametri ve}i od parametara definisanih ovim
planom, zadr�avaju postoje}e parametre.
Radovi na postoje}em objektu, {to va�i i za izgradwu novih objekata ne smeju:

ugroziti na~in kori{}ewa predmetnog i susednih objekata, ugroziti stabilnost
objekta na kome se izvode radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih,
geolo{kih i seizmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika
objekta, u svemu prema propisima za izgradwu objekata, ugroziti �ivotnu sredinu,
prirodna i kulturna dobra. Uslovi za sve intervencije na ugaonim objektima
i objektima koji su reperi u prostoru moraju biti visokog standarda u pogledu
oblikovawa, volumena, sadr�aja i materijalizacije. Odgovaraju}im intervencijama
na novim i postoje}im objektima treba obezbediti da se atmosferske padavine
odvode sa zgrade i drugih nepropusnih povr{ina na sopstvenu ili javnu gra|evinsku



parcelu, a ne na susedne gra|evinske parcele. U slu~aju nove intervencija na
postoje}im objektima maksimalne urbanisti~ke parametre uskladiti sa parametrima
definisanim Planom.- Atmosferske vode odvoditi sa krovnih povr{ina na svoju
parcelu, vode}i ra~una da se ne ugroze susedne kat. parcele.

5. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA

Prilikom projektovawa i izvo|ewa radova treba se pridr�avati uslova za
projektovawe i prikqu~we svih nadle�nih organizacija koje poseduju podzemne i
nadzemne instalacije na predmetnoj lokaciji :
- Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara, izdati od strane Odeqewa

za vanredne situacije u Kru{evcu, Sektor za vanredne situacije, Ministarstva
unutra{wih poslova, broj 09.17.1 Broj 217-156/19, ROP-ALK-8860-LOC-1/2019, od
25.04.2019 godine, sa posebnim osvrtom na: Pravilnik o tehni~kim normativima za
za{titu ugostiteqskih objekata od po�ara ("Sl. glasnik RS" br. 20/2019), Pravilnik
o tehni~kim normativima za za{titu od po�ara stambenih i poslovnih i objekata
javne namene("Sl. Glas.RS" br. 22/2019), Pravilnik o tehni~kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i ure|ewe platoa za vatrogasna vozila u blizini
objekata pove}anog rizika od po�ara ("Sl. list SRJ" br. 8/95), Pravilnik o
tehni~kim zahtevima bezbedosti od po�ara spoqnih zidova zgrada("Sl. glasnik RS",
br.59/16), Pravilnik o tehni~kim normativima za instalacije hidrantske mre�e za
ga{ewe po�ara ("Sl. glasnik RS" br. 3/2018).
- Uslovi Jugorosgaz a.d. Beograd, broj N/I -204, od 08.05.2019.godine , izdati

od strane Jugorosgaz- a, Preduze}e za izgradwu gasovodnih sistema, transport i
promet prirodnog gasa a.d. Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno
je ispo{tovati sve uslove za ukr{tawe i paralelno vo|ewe koji su izdati.
U za{titnoj zoni gasovoda na odstojawu 1m od bli�e ivice cevovoda - nije
dozvoqena izgradwa objekata niti skladi{tewe te{kih tereta). Ne sme se po~eti
sa izvo|ewem bilo kakvih radova u za{titnom pojasu gasovoda bez saglasnosti od
strane "JUGOROZGAZ"-a shodno zakonu o energetici.
-Tehni~ki uslovi izdati od strane "Telekom Srbija"- preduze}e za telekomunikacije

a.d. Slu�ba za planirawe i izgradwu mre�e Kragujevac, broj 194451/2-2019 od
22.04.2019.god.
a koje je potrebno ispo{tovati:
1. U ulici Trg Oslobo|ewa u Aleksandrovcu na predmetnoj lokaciji Preduze}e za

telekomunikacije Telekom Srbija A.D. poseduje izgra|enu podzemnu TK infrastrukturu.
2.Investitor je du�an da na pristupa~nom mestu u blizini koncentracije TK
instalacije, a po mogu}stvu u tehni~koj prostoriji, u prizemqu /suterenu objekta,
na suvom i pristupa~nom mestu sa zasebnim napajawem sa ED preko GRO, uzemqewem
i ventilacijom, ugradi ITO ormar dowe koncentracije i formira unutra{wi
kablovski TK izvod kapaciteta 4 0 h2.
3. Od ulaza poslovnog objekta do postoje}eg TK okna OK 2-2.1 (ucrtano kao

na skici) u ulici Trg Oslobo|ewa, potrebno je iskopati rov dimenzija 0,4m h
0,8m. Od ITO ormara u prizemqu/suterenu objekta, celom du�inom trase do
postoje}eg TK okna OK 2-2.1, treba polo�iti 2 (dve) PE cevi 40mm .Preduze}e za
telekomunikacije Telekom Srbija A.D. preuzima obavezu da, po zavr{etku izgradwe
unutra{wih instalacija i nakon podno{ewa zahteva za nove prikqu~ke, polo�i
kablove odgovaraju}eg kapaciteta i prikqu~i na TK mre�u. Potrebno je da PE
cevi budu neprekidne i prohodne celom du�inom trase..
- Instalacije u objektu - Generi~ki sistem kablirawa objekta u sklopu

elektronsko komunikacionih mre�a, mora biti usagla{en sa srpskim (SRPS)
standardima, odnosno u suprotnom sa evropskim (EN) i me|unarodnim (ICO/IEC)
standardima. Izgradwa unutra{wih TK instalacija je obaveza investitora.
- Predmetni objekat }e biti prikqu~eni na javnu telekomunikacionu mre�u u

skladu
sa tehni~kim mogu}nostima u momentu zavr{etka predmetnih radova.
-Tehni~ki uslovi za projektovawe i prikqu~ewe na elektroenergetsku mre�u:
br: 8.H.1.1.0-D-07.06-143686-19 od 08.05.2019.godine, za projektovawe i prikqu~ewe



izdati od strane EPS Distribucija d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija
Kru{evac.
Prema izdatim uslovima, Napon na koji se prikqu~uje objekat je 0,4kV,

maksimalna snaga je 34,5kVV, nazivna struja glavnih osigura~a je 50A,faktor snage
je iznad: 0,95.
Tehni~ki opis prikqu~ka:Vrsta prikqu~ka: individualni.Karakter prikqu~ka:

trajni,Mesto prikqu~ewa objekta: merni ormar iza mernog ure|aja,
-Mesto vezivawa prikqu~ka na sistem: KPK na NN izvodu broj 06 {ifra

51252706 iz TS 10/04 KV Robna ku}a {ifra 512527.
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ak na vodovodnu,kanalizacionu i hidrantsku mre�u

izdati od strane JKSP Aleksandrovac. br. 1746/19-U od 16.05.2019.godine. 1.
Zadr�ati postoje}i prikqu~ak na vodovodnu mre�u.
2. Zadr�ati postoje}i prikqu~ak na kanalizacionu mre�u.
3. Postoje uslovi za prikqu~ewe hidrantske mre�e, prema navedenim uslovima

i prilo�enoj skici prikqu~ewa na postoje}oj situaciji iz idejnog re{ewa.
6. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;
7. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA :
-Idejno re{ewe br.20-IDR/19 iz aprila 2019.godine, ura|eno od strane projektne

organizacije szr OZON, RADOJE DUWI] PR. Aleksandrovac, Vinogradarska
71 Aleksandrovac, glavni i odgovorni projektant Dobrica Duwi}, dipl.in�.arh.
licenca IKS 300I 359 10 Beograd.
-Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara, broj 09.17.1 Broj 217-156/19,ROP-

ALK-8860-LOC-1/2019, od 25.04.2019 godine, izdati od strane Odeqewa za vanredne
situacije u Kru{evcu, Sektor za vanredne situacije, Ministarstvo unutra{wih
poslova.
-Tehni~ki uslovi broj 194451/2-2019 od 22.04.2019.godine, izdati od strane

"Telekom Srbija"- preduze}e za telekomunikacije a.d. Direkcija za tehniku, Sektor
za fiksnu pristupnu mre�u, Slu�ba za planirawe i izgradwu mre�e Kragujevac.
- Uslovi Jugorosgaz a.d. Beograd, broj N/I -204, od 08.05.2019.godine , izdati od

strane Jugorosgaz- a, Preduze}e za izgradwu gasovodnih sistema, transport i promet
prirodnog gasa a.d.Beograd.
-Tehni~ki uslovi za projektovawe i prikqu~ewe na elektroenergetsku mre�u:
br: 8.H.1.1.0-D-07.06-143686-19 od 08.05.2019.godine, za projektovawe i prikqu~ewe

izdati od strane EPS Distribucija d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija
Kru{evac.
8. U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list

op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 i br. 8/2015 ), Lokacijski uslovi izdaju se uz
naplatu takse u iznosu od 10.000,00 dinara, shodno tarifnom broju 9. Lokacijski
uslovi- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od 2.000,00 dinara
("Sl. glasnik RS",br. 75/2018).
9. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa

gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev.
Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,

ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.113/2015 i 96/2015).

Savetnik za urbanizam i objediwenu proceduru
Rada Karajovi}, dipl. in�. gra|.

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik


