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ALEKSANDROVAC

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu
re{avaju}i po zahtevu punomo}nika Lidije Savi} iz Aleksandrovca, za investitora
Op{tinu Aleksandrovac, korisnika Pred{kolska ustanova NA[A RADOST, br.
350-15/2020-04 od 04.03.2020.godine za izdavawe lokacijskih uslova na osnovu ~lana
53a. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10-
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US,
132/14, 45/14, 83/18, 31/19, 37/19 dr.zakon i 9/2020), Uredbe o lokacijskim uslovima
("Slu�beni glasnik RS", br.35/15 i 114/15), Pravilnika o postupku sprovo|ewa
objediwene procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik RS br. 68/2019) i
Plana generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac"
br.1/2012), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
Za izgradwu zgrade de~jeg vrti}a sa administrativnim prostorom spratnosti

P+2 (prizemqe + dva sprata), na kp. br. 3541/2, KO Aleksandrovac, kategorija V
klasifikacioni znak 126 310, procentualnog u~e{}a 68,18% i klasifikacije 122011
kategorije B u~e{}a 31,82%, povr{ine u osnovi 163,00m2, ukupna bruto povr{ina
512,20m2, visina slemena 12,00m.

1. PODACI O LOKACIJI:

Izgradwa zgrade de~ijeg vrti}a planirana je kao samostalni objekat uz postoje}i
objekat spratnosti P+1 (de~iji vrti} i pred{kolska ustanova) u okviru kompleksa
PU Na{a Radost Aleksandrovac. Planirana dogradwa je sa isto~ne strane objekta
u okviru same parcele udaqena od ivica parcele min 5,00 metara.

Planski osnov za izdavawe lokacijskih uslova za izgradwu zgrade de~jeg vrti}a
sa administrativnim prostorom spratnosti /P+2/, na katastarskoj parceli br. 3541/2
KO Aleksandrovac je: je Plan generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list
op{tine Aleksandrovac" br.1/2012).

Podaci o planiranom objektu prema prilo�enom idejnom re{ewu:
Povr{ina parcele je 4667,00m2,
-Ukupna bruto povr{ina je 512,20m2 ,
- P neto/ukupno/ = 400,20 m2
-spratnost P+2(prizemqe+ dva sprata),
-Visina slemena objekta je 12,00 m,
-Obodnih dimenzija objekta oko 9,0m+15,25m+1,9m+7,90+1,85+5,50m.
-Indeks zauzetosti: 29,00% - najvi{e 30%,
- indeks izgra|enosti - najvi{e 0,3,
- Udaqenost od susednih parcela:
- 63,16m-zapadna orjentacija
- 5,01m- isto~na orjentacija
- 41,15m- severna orjentacija-udaqewe od reke
- 5,45m- ju�na orjentacija
Prilaz parceli je sa op{tinskog puta Aleksandrovac, k.p. 3537 KO Aleksandrovac.



2. PRAVILA URE� EWA I GRA� EWA:

Prema Planu generalne regulacije Aleksandrovac ("Sl. list op{tine Aleksandrovac"
br.1/2012), predmetna parcela se nalazi na u zoni 2, J1-de~je ustanove, u grupi javne
slu�be i objekti.
Povr{ina javne namene je prostor odre|en za ure|ewe ili izgradwu javnih

povr{ina ili objekata za koje se utvr|uje op{ti interes u skladu sa posebnim
zakonom. U planskom periodu javne slu�be }e se razvijati u okviru drugih
naseqskih povr{ina sa kojima su u funkcionalnoj vezi. Namene javnih sadr�aja
su kompatibilne sa drugim namenama pa ih je mogu}e planirati i u okviru tih
namena. Planskim re{ewem se postoje}i kapaciteti zadr�avaju uz obavezu daqeg
razvoja i unapre|ivawa. Obavezne standardne ustanove javnih slu�bi }e se, u okviru
stambenih naseqa realizovati u skladu sa realnim potrebama Op{tine i u skladu
sa populacionim rastom.
Pred{kolska ustanova "Na{a radost" je jedini objekat ove namene na predmetnom

prostoru, sa veoma velikim gravitacionim podru~jem. Kapacitet ove ustanove je
oko 730 dece, ali postoje}i parametri ne zadovoqavaju osnovne normative za ovu
vrstu objekata (od ukupnog broja dece u objektu, do povr{ine parcele i objekta po
detetu), koji su znatno ispod zadatih standarda.
Javni kompleksi i objekti: Predmetna teritorija je opremqena objektima

javnih sadr�aja koji su u funkciji stanovnika teritorije cele Op{tine, izuzev
de~ije ustanove i osnovnih {kola. Pravilima su definisani osnovni urbanisti~ki
parametri za objekte javnih slu�bi za koje }e u fazi izrade Nacrta plana biti
neophodna provera kapaciteta, wihova uskla|enost sa normativima iz ove oblasti
i definisani uslovi za rekonstrukciju i izgradwu.
De~ije ustanove : Ukupnu povr{inu predvi|enu za de~ije ustanove na teritoriji

Plana, utvrditi na osnovu prognoza potrebnih kapaciteta koja je zasnovana na
demografskim pokazateqima, planiranom procentu obuhvata i usvojenim standardima
za dimenzionisawe pred{kolskih ustanova. Orijentacioni broj dece (1,5% za svaku
vaspitnu grupu):-uzrast do 3 godine oko 25% i- uzrast od 4 do 7 godine od 70 - 85%.
Parametri za dimenzionisawe:povr{ina parcele (kompleksa) - min.18,0m2/ detetu,
povr{ina objekta - minimum 6,5m2 / detetu,

Indeks izgra|enosti - najvi{e 0,3,
Indeks zauzetosti parcele - najvi{e 30%,
spratnost objekta - najvi{e P+1/P+2,
kapacitet -najvi{e 270 dece u jednom objektu, parkirawe izvan parcele 1PM/100m2objekta,
zelene i nezastrte povr{ine na parceli - min. 40%
kompleks izolovati tranparentnom ogradom visine do-1,4m, parkirawe izvan

parcele na javnom zemqi{tu.

Prostor pred{kolskih ustanova se mo�e organizovati sa nizom razli~itih
sadr�aja namewenih deci ovog uzrasta, organizovanih u slobodom vremenu kao {to
su: razli~iti programi fizi~ke kulture, "{koligrice" i sli~no. Tako|e je mogu}e
predvideti ovu vrstu delatnosti u privatnoj organizaciji u okviru stambenih
objekata i celina.
Tipi~na celina 2 (TC-2) namewena je izgradwi objekata individualnog stanovawa.

Dozvoqene su sve kompatibilne namene. Odnos stanovawa i delatnosti za tipi~nu
celinu i pojedina~ne gra|evinske parcele je stanovawe 70-100%: delatnosti 0-
30%.Za parcele u Kru{eva~koj ulici dozvoqen je odnos stanovawe 51-100%:
delatnosti 0-49% radi formirawa poslovno stambene zone uz glavni pristupni
pravac u naseqe.Spratnost: P+2+Pk (11,5m do kote venca, 15,00m do kote slemena);slobodne
i zelene povr{ine : min. 30%,-indeks izgra|enosti: maks 1,8;-indeks zauzetosti:
maks.55%,
-tipologija objekata: a) slobodnostoje}i, b) dvojni (jednostrano uzidani),
-parkirawe: na parceli 1PM/1stan, 1PM/80m2 BGP, poslovawa 1PM/80m2 BGP

trgovine.



Prema Referentnoj karti 3b plan regulacije i nivelacija: isto~na regulacija 5m
od ose puta (presek 11-11; 4,5m), severna regulacija 6,5 m od planirane saobra}ajnice
(presek 5-5;9m ), zapadna regulacija 4m od ivice, 9m od ose saobra}ajnice.
Radovi na postoje}em objektu, {to va�i i za izgradwu novih objekata ne smeju:
ugroziti na~in kori{}ewa predmetnog i susednih objekata,ugroziti stabilnost

objekta na kome se izvode radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih,
geolo{kih i seizmi~kih karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika
objekta, u svemu prema propisima za izgradwu objakata,ugroziti �ivotnu sredinu,
prirodna i kulturna dobra.

3. USLOVI PROJEKTOVAWA I PRIKQU^EWA

ELEKTRI^NA MRE@A: Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe
na distributivni sistem elektri~ne energije broj 8h.1.1.0-D-07.06-82753-20 od 13.03.2020.g.,
od "EPS Distribucija" d.o.o. Beograd ODS - Ogranak Kru{evac".
Tehni~ki uslovi JKSP Aleksandrovac, broj 1132/20-U od 16.03.2020.godine.
Obave{tewe "Srbijavode" Beograd, Vodoprivredni centar Morava Ni{ RJ

Zapadna Morava ^a~ak, broj: 2421/1 od 19.03.2020.godine .
Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara: Sektor za vanredne situacije

Odeqewe za vanredne situacije u Kru{evcu 09.17.1 Broj 217-139/20 od 19.03.2020.
godine, ROP-ALK-5664-LOC-1/2020: Izdati uslovi u pogledu mera za{tite od
po�ara su sastavni deo lokacijskih uslova, na osnovu kojih se izdaje re{ewe o
gra|evinskoj dozvoli, koje je potrebno dostaviti ovom Odeqewu u skladu sa ~l.
138 Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik RS, br. 72/09, 81/09 - ispr.,
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon i 9/2020). Shodno ~l.123. Zakona o
planirawu i izgradwi, a u skladu sa odredbama Pravilnika o postupku sprovo|ewa
objediwene procedure elektronskim putem (Sl. glasnik RS, br. 68/19), i ~l.33.
Zakona o za{titi od po�ara (Sl. glasnik RS, br. 111/09, 20/15 i 87/18) potrebno je,
pre otpo~iwawa postupka za utvr|ivawe podobnosti objekata za upotrebu, dostaviti
na saglasnost projekte za izvo|ewe objekata, ~iji je sastavni deo i Glavni projekat
za{tite od po�ara."
- JUGOROSGAZ: Prema uslovima koje je izdao Jugorosgaz AD Beograd, broj

N/I-93 od 13.03.2020.godine, u za{titnoj zoni gasovoda - 1m od bli�e ivice cevovoda
- nije dozvoqena izgradwa objekata niti skladi{tewe te{kih tereta. Pre po~etka
izvo|ewa radova OBAVEZNO se obratiti "JUGOROZGAZ"-u radi obele�avawa
izgra|ene gasovodne mre�e na terenu. Nakon izrade tehni~ke dokumentacije
neophodno je pribaviti saglasnost Jugorosgaz AD Beograd
-Tehni~ki uslovi za izgradwu izdati od strane Preduze}a za telekomunikacije

"TELEKOM SRBIJA"a.d.,delovodni broj 93563/3-2020od 17.03.2020.godine, br.71.
Uslovi za{tita kulturnih dobara: ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i

drugih radova nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete (dobra
koja u�ivaju prethodnu za{titu zakona), izvo|a~ radova je du�an da odmah, bez
odlagawa prekine radove i obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture Kraqevo
i da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i
polo�aju u kome je otkriven - ~lan 109. Zakona o kulturnim dobrima (Sl. glasnik
RS broj 71/94).
Vodovodna i kanalizaciona mre�a: idejnim re{ewem nije predvi|en prikqu~ak

na vodovodnu i kanalizacionu mre�u.
4. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;
5. SASTAVNI DEO OVIH LOKACIJSKIH USLOVA JE:
IDR -Glavna sveska i Projekat arhitekture izra|en od GR "SAVI] N&ND

IN@EWERING ", br.IDR-05/20 iz januara 2020. god.; Ovla{}ewe za podno{ewe
dokumentacije; Kopija katastarskog plana za kp.br.3541/2 KO Aleksandrovac, RGZ
SKN Aleksandrovac.
-Uslovi za projektovawe i prikqu~ewe na distributivni sistem elektri~ne

energije broj broj 8h.1.1.0-D-07.06-82753-20 od 13.03.2020.g.,od "EPS Distribucija"



d.o.o.Beograd ODS Ogranak Kru{evac".
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe objekta izdati od JKSP "Aleksandrovac", broj

1132/20-U od 16.03.2020.godine.
- Uslovi u pogledu mera za{tite od po�ara: Sektor za vanredne situacije

Odeqewe za vanredne situacije u Kru{evcu 09.17.1 Broj 217-139/20 dostavqeni
19.03.2020. godine, ROP-ALK-5664-LOC-1/2020.
- Uslovi koje je izdao Jugorosgaz AD Beograd, broj N/I-93 od 13.03.2020.godine.
- Tehni~ki uslovi za izgradwu izdati od strane Preduze}a za telekomunikacije

"TELEKOM SRBIJA"a.d.,delovodni broj 93563/3-2020od 17.03.2020.godine, br.71.

6. Lokacijski uslovi va�e 24 meseci od dana izdavawa ili do isteka va�ewa
gra|evinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev;
Na osnovu ovih lokacijskih uslova mo�e se podneti zahtev za izdavawe

gra|evinske dozvolu, sa dokumentacijom u skladu sa ~lanom 135. Zakona o planirawu
i izgradwi i ~lanom 92. stav 1. Zakona.
U skladu sa odlukom o op{tinskim administrativnim taksama (Slu�beni list

op{tine Aleksandrovac, br. 1/2009 ), Lokacijski uslovi- izdaju se bez naplate takse.

Lokacijski uslovi- izdaju se uz naplatu takse centralnog registra u iznosu od
1.000,00dinara ("Sl. glasnik RS",br. 106/2015).

Na izdate Lokacijske uslove mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom,
ve}u, u roku od 3 dana od dana dostavqawa lokacijskih uslova shodno ~l. 13.
Pravilnika o postupku sprovo|ewa objediwene procedure (Slu�beni glasnik RS
br.68/2019).

NA^ELNIK OP[TINSKE UPRAVE
Ivan Novakovi}, dipl. pravnik




