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ALEKSANDROVAC

Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i izgradwu,
postupaju}i po zahtevu za izmenu lokacijskih uslova broj 350-14/2020-04, broj ROP-
ALK-4517-LOC-1/2020 od 03.03.2020.godine, izdatim investitoru Ivici Popovi} iz
iz Aleksandrovca, dana 21.12.2020. godine, a na osnovu ~lanova 53a.stav 5. Zakona
o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020),
Uredbe o lokacijskim uslovima ("Slu�beni glasnik RS", br.115/2020), Pravilnika o
postupku sprovo|ewa objediwene procedure elektronskim putem (Slu�beni glasnik
RS br. 68/2019) i Plana generalne regulacije Aleksandrovac, ("Sl. list op{tine
Aleksandrovac" br. 1/2012), izdaje:

IZMEWENE LOKACIJSKE USLOVE

Za izgradwu vinarije spratnosti Po+P (podrum+prizemqe), kategorija A, na kat.
parceli br. 348/5 KO Stawevo, op{tina Aleksandrovac. Povr{ina KP br. 348/5
KO Stawevo je 1729m2, povr{ina pod objektom je 256,46m2.
Namena objekta -vinarije spratnosti Po+P (podrum+prizemqe),kapaciteta 20.000

litara vina godi{we kategorija A, na kat. parceli br. 348/5 KO Stawevo,
Klasifikacioni broj 127121 - Zgrade za ~uvawe i uzgoj poqoprivrednih proizvoda
npr skladi{ta za poqoprivredne proizvode, ambari, ko{evi, trapovi, staklenici,
vinarije, vinski podrumi i dr.-600m2

Ukupna bruto povr{ina novoplaniranog objekta: 503,59m2
Ukupna neto povr{ina novoplaniranog objekta: 446,60m2
Visina objekta 7,05m
Gabarit objekta-oko 10h17m+2h 11,75m+2,4mh2m+ 5,25mh10m
Povr{ina pod objektom je 256,46m2.
Izmena lokacijskih uslova izdatim pod brojem 350-14/2020-04, broj ROP-ALK-

4517-LOC-1/2020 od 03.03.2020.godine sastoji se u: promeni namene objekta iz objekta
zgrada za sme{taj poqoprivrednih proizvoda u objekat vinarije, promene gabarita
i promene polo�aja objekta, u skladu sa promenom namene zahtevani su i uslovi
JVP Srbijavode Beograd, Vodoprivredni centar Morava Ni{, RJ Zapadna Morava
^a~ak tako da se mewaju i uslovi za projektovawe. Izmena gabarita objekta, gde
je ukupna bruto povr{ina objekta bila 347,00 m2, ukupna neto povr{ina 309,01 m2,
povr{ina pod objektom/zauzetost bila je 177,00 m2, a kod novoplaniranog objekta
ukupna bruto povr{ina objekta 503,59 m2, ukupna neto povr{ina 446,60 m2, povr{ina
pod objektom/zauzetost: 256,46m2,

3. PRAVILA, URE� EWA I GRA� EWA
Predmetna katastarska parcela se nalazi u obuhvatu Plana Generalne regulacije

Aleksandrovca, u zoni 5, porodi~no stanovawe ruralnog karaktera- TC3.
Prema pravilima regulacije i parcelacije, za porodi~no stanovawe ruralnog

karaktera, objekti su stambene namene sa jednim ili vi{e stanova i elementima
poqoprivrednog doma}instva. Na parcelama mogu biti zastupqene i druge kompatibilne
namene: trgovina, poslovawe, proizvodwa, usluge i dr, koje se prete�no razvijaju
u prizemqima objekata. Stambeni deo odnosno stambeno dvori{te parcele je deo



postoje}e katastarske parcele od ulice do izgra|enih ili planiranih objekata u
ekonomskom dvori{tu. Izgradwa drugog objekta (stambenog, poslovnog, privrednog,
poqoprivrednog i dr.) na istoj parceli (uz obezbe|ewe prilaza do svakog
objekta) dozvoqava se na parcelama na kojima je stambeno dvori{te ve}e od 600m2.
Minimalna veli~ina parcele i {irina fronta prema ulici za porodi~ne stambene
objekte definisani su prema tipologiji gradwe i to za slobodnostoje}e 12,0m, a
za jednostrano uzidane 10,0m. Ekonomsko dvori{te sadr�i ekonomske i pomo}ne
objekte. Ekonomski objekti podrazumevaju objekte za sme{taj stoke, proizvodni
objekti, objekti za preradu poqoprivrednih proizvoda, objekti za skladi{tewe poq.
proizvoda, kao i gara�e za poqoprivrednu mehanizaciju, ma{ine i vozila. Pozicija
porodi~nih stambenih objekata na parceli definisana je u skladu sa tipologijom
objekata: minimalna udaqenost gra|evinske linije slobodnostoje}eg objekta od bo~ne
granice parcele na delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije 1,5m (u tom slu~aju
na kalkanskom zidu dozvoqeni su samo otvori pomo}nih prostorija i stepeni{ta,
sa minimalnim parapetom 1,8m), a na delu bo~nog dvori{ta ju�ne orijentacije
2,5m, minimalna udaqenost gra|evinske linije dvojnog objekta od bo~ne granice
parcele 4,0m. Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno grani~e,
udaqenost novih ekonomskih objekata od granice parcele ne mo�e biti mawa od
1,0m. Gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati zidanom ogradom do visine od 0,90 m
(ra~unaju}i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m.
Regulacioni pojas je 7,5m od putne parcele na jugu i severoistoku prema karti

3v Plana.
Urbanisti~ki pokazateqi za stambeno dvori{te Tipi~ne celine (TC-3):Porodi~no

ruralno stanovawe: Stambeno dvori{te > 600m2
spratnost: P+1+Pk
indeks izgra|enosti: maks. 0,8
indeks zauzetosti: maks. 30%
tipologija: a) slobodnostoje}i b) dvojni ili jednostrano uzidani
min.% zelenih povr{ina: 40%
** Podzemna gra|evinska linija ne mo�e da pre|e granice gra|evinske parcele.

Podzemna gra|evinska linija za ostale podzemne objekte (delovi objekata, skloni{ta,
gara�e i sl.) mo�e se utvrditi i u pojasu izme|u regulacione i gra|evinske linije,
kao i u unutra{wem dvori{tu izvan gabarita objekta, ako to ne predstavqa smetwu
u funkcionisawu objekta ili infrastrukturne i saobra}ajne mre�e.* (prilo�iti
saglasnost).
Radovi na izgradwi novih objekata ne smeju: ugroziti na~in kori{}ewa

predmetnog i susednih objekata, ugroziti stabilnost objekta na kome se izvode
radovi, kao ni susednih objekata, sa aspekta geotehni~kih, geolo{kih i seizmi~kih
karakteristika tla i stati~kih i konstruktivnih karakteristika objekta, u svemu
prema propisima za izgradwu objakata,ugroziti �ivotnu sredinu, prirodna i
kulturna dobra. Odgovaraju}im intervencijama na novim i postoje}im objektima
treba obezbediti da se atmosferske padavine odvode sa zgrade i drugih nepropusnih
povr{ina na sopstvenu ili javnu gra|evinsku parcelu, a ne na susedne gra|evinske
parcele.
Ostvareni urbanisti~ki pokazateqi:
Povr{ina parcele 1729,00m2
spratnost: Po+P
indeks izgra|enosti:0,047,
indeks zauzetosti: 26 %
tipologija: a) slobodnostoje}i
min.% zelenih povr{ina: 40%
Sever - 25,07 m
Jug - 16,23 m
Zapad - 1,90 m
Istok-8,00 m /podzemno-deo objekta u ravni sa saobra]ajnicom 1,0-1,7m/

4. USLOVI ZA PROJEKTOVAWE I PRIKQU^EWE glase:
-Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe na distributivni sistem



elektri~ne energije broj 8H.1.1.0-D-07.06-67048-20 od 02.03.2020. godine, od strane
"EPS Distribucija" d.o.o.Beograd ODS Ogranak Kru{evac".
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe objekta na katastarskoj parceli br. 348/5 KO

Stawevo, op{tina Aleksandrovac na postoje}u vodovodnu i kanalizacionu mre�u od
JKSP "Aleksandrovac" br. 856/20-U od 27.02.2020.godine
- Vodni uslovi broj: Javnog vodoprivrednog preduze}a Srbijavode Beograd,

Vodoprivredni centar Morava Ni{, RJ Zapadna Morava ^a~ak, broj: (10438)
114, od: 06.01.2021. god. IP(604-10438/24.12.2020 god.):Po zavr{etku izgradwe
objekta i tehni~kog pregleda objekta, investitor je u obavezi da se obrati Javnom
vodoprivrednom preduze}u sa zahtevom za izdavawe vodne dozvole.

4. Na parceli ne postoje objekti koje je potrebno ukloniti;

5. Sastavni deo izmene lokacijskih uslova je:
Uz zahtev za izdavawe izmewenih lokacijskih uslova dostavqeno je Idejno

re{ewe za izgradwu vinarije, spratnosti Po+P , k.p. br. 348/5 KO Stawevo,
Aleksandrovac (u daqem tekstu: IDR), broj tehni~ke dokumentacije: IDR-135/20
od novembra 2020. godine, koji je izradio GR SAVI] N&ND IN@EWERING
Aleksandrovac, sa odgovornim licem - Lidija Savi} i glavnim projektantom -
Lidija Savi},dipl. in�. gra|., broj licence 310E 101 06.IDR - Glavna Sveska
0 i Sveska 1 - Izgradwa vinarije, spratnosti/Po+P/ Izmena lokacijskih uslova
br. ROP-ALK-4517-LOC-1/2020 od 03.03.2020 god. Katastarsko topografski plan
zakp.br.348/5 K.O. Stawevo, 27.10.2020 god., GEO PREMER Aleksandrovac; Kopija
plana vodova br.956-01-306-20375/2020 od 21.12.2020.g., RGZ SKN .

-Prema izdatim uslovima za projektovawe i prikqu~ewe na distributivni sistem
elektri~ne energije broj 8H.1.1.0-D-07.06-67048-20 od 02.03.2020. godine, od strane
"EPS Distribucija" d.o.o.Beograd ODS Ogranak Kru{evac".
-Tehni~ki uslovi za prikqu~ewe objekta na katastarskoj parceli br. 348/5 KO

Stawevo, op{tina Aleksandrovac na postoje}u vodovodnu i kanalizacionu mre�u od
JKSP "Aleksandrovac" br. 856/20-U od 27.02.2020.godine
- Vodni uslovi broj: Javnog vodoprivrednog preduze}a Srbijavode Beograd,

Vodoprivredni centar Morava Ni{, RJ Zapadna Morava ^a~ak, broj: (10438) 114,
od: 06.01.2021. god. IP(604-10438/24.12.2020 god.) .
- Saglasnost Op{tinska uprava op{tine Aleksandrovac, Odeqewe za urbanizam i

izgradwu, broj 352-80/2020 od 21.12.2020.godine, za izvo|ewe radova prema prilo�enom
situacionom planu.
Uz zahtev je dostavqeno i:
Ugovor o poklonu, izme|u Popovi} Ivice i Vinarija Milica Stawevo, overen

04.09.2020. godine pod brojem OPU:428-2020

6. U svemu ostalom lokacijski uslovi broj 350-14/2020-04, broj ROP-ALK-4517-
LOC-1/2020 od 03.03.2020.godine, ostaju nepromeweni.

7. Izrada projekta za izmenu gra|evinske dozvole:
Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne mo�e se pristupiti gra|ewu objekta,

odnosno izvo|ewu radova, ali se mo�e pristupiti izradi novog projekta za
gra|evinsku dozvolu, odnosno separata projekta za gra|evinsku dozvolu koja se
mewa a u skladu sa ~lanom 141 i 142. Zakona o planirawu i izgradwi (Slu�beni
glasnik Republike Srbije, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/2010, 24/2011, 121/2012,
42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018 ,31/2019, 37/19 i 9/20).

Uz zahtev za izdavawe izmewene gra|evinske dozvole, potrebno je prilo�iti:
1.) izmeweni projekat za gra|evinsku dozvolu, odnosno separat izmene projekta

za gra|evinsku dozvolu izra|en u skladu sa pravilnikom kojim se ure|uje sadr�ina
tehni~ke dokumentacije;
2.) dokaz o uplati administrativnih taksi i takse a CEOP
3.) Uz zahtev iz stava 1. ~lana 141. prila�e se dokaz o pravu svojine, odnosno



drugom pravu na zemqi{tu radi izgradwe objekta, odnosno dokaz o pravu svojine
na objektu, ugovor o kupoprodaji objekta u izgradwi u obliku javno potvr|ene
(solemnizovane) isprave ili javnobele�ni~kog zapisa, kao i drugi pravni osnovi
kojima se prenose stvarna prava na objektu u izgradwi i drugi pravni osnov sticawa
prava svojine na objektu u izgradwi. Ako se objekat za koji je izdato re{ewe o
gra|evinskoj dozvoli nalazi na zemqi{tu koje je u privatnoj svojini, uz zahtev iz
stava 2. ovog ~lana dostavqa se ugovor o kupovini gra|evinskog zemqi{ta, odnosno
objekta u izgradwi, zakqu~en u obliku javnobele�ni~kog zapisa, odnosno drugi
pravni osnov o sticawu prava svojine na gra|evinskom zemqi{tu, odnosno objektu
u izgradwi, sa dokazom o pla}enom odgovaraju}em porezu u skladu sa zakonom kojim
se ure|uju porezi na imovinu, odnosno dokazom da promet gra|evinskog zemqi{ta,
odnosno objekta u izgradwi nije predmet oporezivawa u skladu sa zakonom kojim se
ure|uju porezi na imovinu.

Izmeweni projekat za gra|evinsku dozvolu odnosno separat izmene projekta za
gra|evinsku dozvolu izra|uje se u skladu sa ~lanom 118a Zakona o planirawu i
izgradwi (Sl. glasnik RS 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18 ,31/19,37/19 i 9/20) i Pravilnikom sadr�ini,
na~inu i postupku izrade i na~inu vr{ewa kontrole tehni~ke dokumenatacije
prema klasi i nameni objekata (Slu�beni glasnik RS broj 73/19), kao i ostalim
podzakonskim aktima.

8. Na osnovu ~lana 56.stava 2. Zakona o planirawu i izgradwi na izdatu izmenu
Lokacijskih uslova mo�e se podneti prigovor nadle�nom op{tinskom ve}u, u roku
od 3 dana od dana dostavqawa, odnosno od dana prijema lokacijskih uslova.

Ova izmena lokacijskih uslova se izdaje uz naplatu takse u iznosu od 2000,00
din. shodno tarifnom broju 9. Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("Sl.
list op{tine Aleksandrovac" br. 1/2009), uz naplatu takse centralnog registra u
iznosu od 1000,00 din.("Slu�beni glasnik RS" br. 106/2015 ).

Na~elnik op{tinske uprave
Milan Mini}, dipl.pravnik


